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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkorményzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Szerencs belteriilet 2908/8 helyrajzi szamu
2,1848 ha nagysagu beépitetlen gazdasagi teriilet, mely természetben a Tesco aruhdz és a
Vorosmarty utca kézott talalhato.

A rendezés terv szerint az ingatlan Ovezeti besorolasa kozponti vegyes teriilet, melyen
elhelyezhetd: igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd
épiilet, egyéb szdrakoztatd kozosségi éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
€s sportépitmény, de a terlleten mar beépiilt ingatlanok alapjan a telektomb elsddlegesen
kereskedelmi funkcidt tolt be.

Az Svezetre vonatkozd eldirasok alapjan a kialakithaté legkisebb telekteriilet: 5000 m’, a
beépitési mod szabadon 4ll6, a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

Tekintettel arra, hogy az utobbi években — jelent6s mértékben a ,,plazastop” torvény miatt - az
eredeti telekfelosztas soran kialakitott 2 ha koriili nagysagu telkekre nincs igény, kisebbekre
viszont van érdeklédés, a rendezési terv altal megengedett legkisebb teleknagysagot
figyelembe véve elkészitettiik a mellékelt vazrajz szerint a teriilet megosztasi vazrajzat.
Jelenleg a telekalakitési eljaras folyamatban van, a telekalakitasi engedélyt 2022. november 8-
an megkaptuk, a hatarozat véglegessé valasat kovetden a felosztassal kialakitott telkek az
ingatlan nyilvantartasba atvezethetoek.

Az eladésra torténd kijeldlésre javasolt két telek a 2902/8 helyrajzi szamu telek megosztasaval
kialakitasra keriil6 2902/21 helyrajzi szamu, 5707 m” nagysagt ingatlan, mely a telektémb
Vorosmarty utca feloli részén helyezkedik el, valamint a 2902/22 helyrajzi szami 5641 m?
nagysagl ingatlan, mely a telektomb Tesco aruhaz fel6li oldalan talalhato. Mindkeét telket a
Pepco 4ruhdz telkétdl a 2902/6 helyrajzi szamu kiépitetlen Onkormanyzati tulajdonu Wt
valasztja el.

A telkek kozmivekkel nem rendelkeznek, a kdzmiicsatlakozasok kiépitése a vevot terheli. A
ket telekre az ingatlanforgalmi értékbecslést elkészittettilk, az értékbecslés a forgalmi értéket
mindkét telek esetében nettd 3700 Ft/m” egységarban hatdrozta meg.

Ennek megfelelen:

e a2902/21 Hrsz-u 5707 m’ nagysagu ingatlan netté forgalmi értéke 21.115.900 Ft
+ Afa = brutt6 26.817.193 Ft

e a2902/22 Hrsz-u 5641 m’ nagysagu ingatlan netté forgalmi értéke 20.871.700 Ft
+ Afa = brutté 26.507.059 Ft

Ertékesités esetén az Onkorméanyzatot Afa fizetési kotelezettség terheli, ezért elad4sra torténd
kijelolésnél a bruttd arat kell indul6 vételarként figyelembe venni.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo beépitetlen foldteriiletek elidegenitésérdl szold 12/20009.
(II1.19.) szam® onkormanyzati rendelet alapjan eladasra torténé kijelolés esetén az ingatlan
arverés — versenytargyalas — utjan értékesitheto.
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A nem hasznositott, az Onkormanyzat feladatellatiséhoz nem kapcsolddd foldteriiletek

eladasra torténd kijelolése a vagyongazdalkodasi alapelvekkel és szabalyokkal Gsszhangban
van.

Fentiek alapjan az eladasra torténd kijeldlését javaslom, azzal, hogy a versenytargyaldson az induld
vételar az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplé forgalmi értéknek megfeleléen a 2902/21 Hrsz-u
ingatlan esetében netté 21.115.900 Ft + Afa, a 2902/22 Hrsz.-u ingatlan esetében pedig nettd
20.871.700 Ft + Afa 6sszegben keriiljon meghatérozasra. A versenytargyalason a licitlépesét 500.000
Ft Gsszegben javaslom meghatirozni. Egyéb javasolt feltételek: a versenytargyaldson a licitalds a
telkekre egymast kovetden torténik, a telkeknél nem feltétel mindkét telek egyiittes megvasarlasa, de
azonos vételar megajanldsa mellett elonyt élvez az a vevd, aki mindkét telekre ajanlatot tesz. Az
arverésen valo részvétel ingatlanonként 2.000.000 Ft 6sszegli letét megfizetéséhez kotott.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem, hogy az ingatlanok értékesitésre valo kijelolésérol donteni sziveskedjenek.

Szerencs, 2022. 11. 16.
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HATAROZATI JAVASLAT

........... J2O2X; (vovnin)
Hatarozat

Targy: Szerencs Varos Onkorményzata tulajdonat képezé Szerencs belteriilet 2902/8
helyrajzi szamu ingatlan megosztasaval kialakitasra kertilo 2902/21 és 2902/22
helyrajzi szdmu ingatlanok eladasra t6rténé kijel6lése

Szerencs Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a polgarmester eldterjesztését
megtargyalta, és az alabbi dontést hozza:

Szerencs Varos Onkormanyzata a Szerencs belteriilet 2902/8 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasaval kialakitdsra kertilé 2902/21 és 2902/22 helyrajzi szamu ingatlanokat eladasra
kijeloli.

Az onkormdanyzat tulajdondban 1évé beépitetlen foldteriiletek elidegenitésérdl szolo 12/2009.
(II1.19.) szdmu dnkormanyzati rendelet alapjan tartando6 versenytargyalas feltételei:

e a2902/21 Hrsz-u 5707 m* nagysagu ingatlan induld vételara 21.115.900 Ft + Afa =
brutt6 26.817.193 Ft

a 2902/22 Hrsz-u 5641 m” nagysigi ingatlan indulé vételara 20.871.700 Ft + Afa =
brutt6 26.507.059 Ft

licitlépesd mértéke 500.000 Ft

a versenytargyalason a licitalas a telkekre egymast kévetoen torténik, a telkeknél nem
feltétel mindkét telek egylittes megvasarlasa, de azonos vételar megajanlasa mellett
elényt élvez az a vevd, aki mindkét telekre ajanlatot tesz.

e az arverésen valo részvétel ingatlanonként 2.000.000 Ft 6sszegli letét megfizetéséhez
kotott.

A Képviselo-testiilet utasitja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy tegye k0zzé az arverési
hirdetményt, és folytassa le a versenytargyaldst.

Hatérid6: 2022. 12. 31.

Felelds: polgarmester, jegyz6
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
a Szerencs 2902/21 Hrsz-0
ingatlanrél

I \ s
Kéls\ijitgtjgzv Nagynm

ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzékszam:10/2009

Késziilt: 2022 .oktober.24.




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1. ELOZMENYEK

1.1. AMEGBIZAS TARGYA:

Szerencs még belterliletén, a kiilteriilettel hatéros részen fekvé 2902/21 Hrsz-0
kivett, ,, gazdasdgi teriilet” miivelési agt, 5707 m® alapteriiletli ingatlan forgalmi
értékének a megdllapitésa,

1.2. AMEGBIZO

NEV: SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA

CIM: 3900 SZERENCS RAKOCZI UT 89

1.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitésa az ingatlan értékesftése céljabol .

1.4. A FELHASZNALT ADATOK ES INFORMACIOK

Az értékbecslést 2022. okidber 12-i helyszini szemlén tapasztaltak a Szerencsi Jarasi
Féldhivatalbdl kivaltott a megbizé altal rendelkezésemre bocsatott tulajdoni lap,
térképvazlat, megosztdsi vézrajz, rendezési terv. Az adatgyljtésem kiterjedt az
elmuilt évben Szerencs vérosban és a hasonld nagysagrendi B-A-Z megyei
varosokban létrejott hasonld tipusa addsvételekre. Informacidkat gylijtdttem az
értékbecslésre kerlild ingatlan jovGbeni lehetséges hasznositési médjarol.

1.5. AFELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO TENYEZOK

Az értékbecslés feltételezi, hogy a tulajdonjog valos és értékelhetd, fovabba nincsenek
olyan megkotések, melyek egyszerd eljardssal ne lennének tisztdzhatok.

A legjobb tudoméasom szerint minden adat, melyet becslésemben kézzé tettem
helytall6 és pontos. o .

1.6. IRAT ES DOKUMENTACIO KEZELES

Az értekbecslés soran tudomésomra jutott adatokat és informacidkat Bank - és Uzleti
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsédra csak a megbizd irasbeli
hozzdjéruldsaval hozom.

2. HELYSZINI SZEMLE

A Megbizasi Szerzédés megkotését kivetben a megbizé, Szerencs Varos
Onkormédnyzata elézetes értesitése mellett helyszini szemlét tartottam a Szerencs
2902/21 Hrsz -u belteriileti ,, kivett gazdasagi teriilet” miivelési 4gh ingatlanon,

A helyszini szemle idpontia:
2022. oktéber 12

A helyszini szemlén részt vett:

Nagyné Bat6é Judit ingatlanforgalmi értékbecsld, a meghizé képviseletében Szabd
Lészlone €pitési osztalyvezets.

A helyszini szemle célia;
Az értékelendd ingatlan és kornyezetének megtekintése, szemrevételezése, az

ingatlan allapotanak felmérése, informacidk gyiijtése.
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2.1 AZ INGATLAN AZONOSITASA. JELLEMZO0I

Az ingatlan nyilvantartas adatai:
3. Tulajdonos:
Név: Szerencs Varos Onkorményzata
Cime: 3900 Szerencs Rakadczi 1t 89
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallés: tulajdonos
bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 39818/2007.10.15.
jogeim: atadds 34994/2000.04.26.
torzsszam: 15349882
A 34994/2000.04.26. szdmu bejegyzés ranghelyén.

A tulajdoni lap IIL része bejegyzést nem tartalmaz:

1. bejegyzé hatarozat, érkeztetési id: 39818/2007.10.15.
Onallo sz8veges bejegyzés a 2902/7 helyrajzi szdmu ingatlanbd] alakult.

2. bejegyz6 hatdrozat, érkeztetési 1d6: 40207/2017 10.29.
Onailo szdveges bejegyzés teriilete1219 m? telek hatérrendezés folytan 2 ha 1848
m?® —re novelve.

2.3 A HELYSZINI SZEMLE FOBB MEGALLAPITASAI

Az értékelésre keriilt ingatlan Szerencs véros bevasarlé kozpontok komyezetében
talalhaté: TESCO, PEPCO, LIDL, KIK, DM, ROSSMANN, benzinkit. Az értékelt
ingatlan terillet megosztéssal jott 1étre a Szerencs 2902/8 helyrajzi szdmi ingatlanbol
alakult négy teriilet egyike. A 2902/21 helyrajzi szdmu ingatlan a TESCO héta mogott, a
szerviz it mégott talalhato telek folytatdsa, amely a Vordsmarty uttal hatéros Eszak felsl.
A Szerencs 2902/21 helyrajzi szdm ingatlant a Vérdsmarty 0tt6l egy keskeny vizelvezetd
arok valasztja el Keletrél egy keskeny, nem hasznélt 0t, amely inkdbb csak a térképen
keriilt feltiintetésre, valasztja el a PEPCO telkétdl. Eszakrol a Vérosmarty ut, Délrél a
2902/22 telek, amely a TESCO mogdtl talalhat6, nyugatrol szintén egy foldteriilet
hatarolja, amelybdl a telek telekmegosztassal keriiit kialakitdsa. A foldteriiletet nem
hagyték parlagon, mezdgazdasigi célra hasznositottak. Mar betakaritottdk réla a ndvényt.
Az ingatlanig keriilt a villany-, vezetékes viz- és csatornahalozat kiépitésre. A teljes
ktzmi kiépitése millids beruhazast jelent.

Az ingatlan kdzponti vegyes teriilet (Vk) besorolasban taldihaté.

A kézponti vegyes terliletén elhelyezhetok:
- igazgatasi épiilet
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltaté épiilet
- egyéb szorakoztaté kozosségi épiilet a teriletnek azon a részén, amelyben a
gazdasagi célii hasznalat az elsddleges,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet
- gport 1étesitmény
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- Tervezett intézményteriilet: a 37. sz. fkl. it és a Vordsmarty u . kozott (390 hrsz)
a, Kialakithatd legkisebb telektertilet: 5000 m2
b, Beépitési mod: szabadon allo.
¢, Beépitettség legnagyobb mérteke: 40 %.
d, Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

3, Osszehasonlité adatok:

A telepiilésen az eladésra kinalt telkek.

Helység tegek teriilet | mértékegység | egységar Ft/m2 | dsszesen Ft
m m

Szerencs 5641 m?2 3700 20.871.700

Szerencs 5250 m2 3700 19.425.000

Szerencs 5250 m?2 3700 19.425.000

atlagar : 3700

atlag m” ar: 3700 Ft.

4. A PIACI FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

ssz | ingatlan helye | megnevezés | tertilet Ft/m2 Osszes értéke
hrsz m2 Ft
1 | Szerencs 2902/21 | gazdasagi 5707 3700 21,115,900
tertilet
Osszes értek 5707 21.115.900

A fentiek alapjan a Szerencs 2902/21 hrsz-0 ingatlan kerekitett forgalmi értéke
21.100.000. Ft
azaz Huszonegymillié-szazezer Ft

Ezen forgalmi értékbecslés érvényességi idejét 2022.10.24.
idéponttdl kezdddden 90 napban allapitom meg.

Szerencs, 2022. oktober. 24.

1L1ag ne ato Judlt /7/\"'

Ingatlanforgalmi értékbecslo
3900 Szerencs Hegy 1t 8
névjegyzékszam: 10/200

/2008



5. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizd:

SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA
3900 SZERENCS RAKOCZI UT 89

Megbizott:

Nagyné Baté Judit Ingatlanforgalmi értékbecslé
Névjegyzék szam: 10/2009

A megbizas targya a Szerencs 2902/21 hrsz-4 belteriileti gazdasagi teriilet
megnevezésti ingatlan piaci forgalmi értékének megéllapitasa, adasvétel céljabol.
Az értékelés idépontja: 2022.10.24.

Az értékelés alapja a piaci Osszehasonlité mddszer alkalmazasan alapulo
szamitasok.

A megadott érték altalanos forgalmi ad6 nélkiil szdmitott értéket jelent.

Az értékelés soran felhasznalt informacidk forrasa és jellege.

e B-A-Z Megyei Korményhivatal Szerencs Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
TakarNet tulajdoni lap.

e Szerencsi Jarasi Foldhivatal térképvazlat.

e Szerencs Varos Szabalyozasi terve

e Helyben a helyszini szemle alkalmaval begytjtott informacidk : piaci
értékesitési lehetéségek, jovedelmezdségi viszonyok és azok véltozasai az EU-
csatlakozas kapcsén az ingatlanpiac teriiletén.

Az értékelés soran a felmeriild adokotelezettség és esetlegesen felmerld egyéb
koltségek nem lettek figyelembe véve.

Az ingatlan vizsgélata egyszerii szemrevételezéssel tortént.

A megadott alapinformécidk hitelességérél illetve valésagtartalmarol személyesen
meggyézédtem, valdsagtartalmukért a felelésséget vallalom.

A jelen forgalmi értékbecslést kizardlag a megrendeld jogosult felhasznalni az
abban megjeldlt célra.

Az értékbecslé hozzajarulasa nélkiil az értékbecslésben szerepld adatok, tények
nem publikalhatok.

A Szerencs 2902/21  Hrsz-ti  kivett gazdasdgi teriilet megnevezésii 5707 m2
teriilet taldlhaté valds piaci forgalmi értékét  21.100.000 Ft-ban dllapitoftam
meg. ‘

Alulirott  Nagyné Batoé Judit ingatlanforgalmazé és értékbecslo, ezuton
nyilatkozom, hogy mindenben megfelelek az értékbecsldi tevékenységhez szikséges
szakmai feltételeknek. Jelen megbizas kapcsan feleldsségem a megbizoval
szembeni felelésségre korlatozodik.

Ezen forgalmi értékbecslés — érvényességi idejét 2022.0ktéber.24. idéponttol

kezd6dden 90 napban allapitom meg.
s ﬂécuukb
Mg‘y ¢ Bato Judit

Ingatlanforgalmi értékbecsld
Néviegyzékszam: 10/2009

Szerencs, 2022.oktober. 24.
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Kivonat Szerencs Varos hatalyos telepliésrendezési tervébd| a Szerencs belteriilet 2902/8 hrsz-u
ingatlan krnyezetére

------------------- KIVONAT

Szerencs Varos Képviselo-testiiletének
1/2006. (L. 31.) szamnd
RENDELETE

Szerencs varos és Ond telepiilésrész Szabalyozasi Tervének elfogadasarol és a Helyi
Epitési Szabalyzat — HESZ — teriiletre vonatkozé elbirasainak megallapitasarél

EGYSEGES SZERKEZETBEN
a.11/2007. . a 12/2007. (V1. 21.). a 16/2007. /2008. (X. 30.), a

12. §
Vegyes teriiletek

1) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: (Vt)
A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén elhelyezhetd:

- lakdépiilet,
- 1gazgatasi épiilet,
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- kereskedelm;, szolgéltato, vendéglits, szallashely szolgaltats épiilet,
- egyeb szérakoztatd kGz8sségi épiilet,

- egyhézi, oktatas;, egészsépligyi, szocialis épiilet,

- sportépitmény.

A viroskdzpont teriiletén nem helyezhets el: parkoléhaz és lzemanyagt6lts allomds.
Nem helyezhets e] Uzemanyagtslts allomés a 37, sz. fki. ut katolikus templom és a Nyér utca
kdzodtti szakaszan.

2) Kozponti vegyes teriilet: (Vi)

Kézponti vegves teriiletén elhelyezhets:
- igazgatdsi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szdllashely szolgaltatd éptilet,
- egyéb szdrakoztatd kozosségi épiilet a teriiletnek azon a részén, amelyben a
gazdasdgi célii hasznalat az elsédleges,
- egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportépitmény,

- Tervezett intézménvteriilet: a 37. sz. fkl. 1t és Viérésmarty u. kdzétt (3902 hrsz.)
?  Kialakithat6 legkisebb telekteriilet; 5000 m?2

b) Beépitési méd: szabadon allo.

¢} Beépitettség legnagyobb mértéke; 40%.

d) Megengedett legnagyobb épimaénymagassa'g: 9,0 m.




kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
egyéb szorakoztatd kbzbsségi épiilet,

egyhézi, oktatdsi, egbszségiigyi, szocidlis épiilet,

sportépitmény.

A varoskOzpont terilletén nem helyezhet6 el: parkoléhéz és iizemanyagt6lts allomas.
Nem helyezhetd el Uzemanyagtolté dllomds a 37. sz. £kl. Gt katolikus templom és a Nyér utca
kozo6tti szakaszéan.

2) Kozponti vegyes teriilet: (Vi)

Kozponti vegyes teriiletén elhelyezhetd:

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltato éptilet,

egycb szérakoztatd kdzdsségi éplilet a teriiletnek azon a részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznélat az els6dleges,

egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

sportépitmény,

- Tervezett intézménvyteriilet: a 37. sz, fkl. 1it &s Vorosmarty u. kozdtt (3902 hrsz.)

3 Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 5000 m?

b) Beépitési mod: szabadon &l16.

¢) Beépitellség legnagyobb mértéke: 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 9,0 m.
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VALTOZASI VAZRAJZ

A 2902/8 helyrajzi szam foldrészlet megoszitdsa
Méretarény: 1: 1000

A vézrajz méretek levélelére nem alkalmas

Vaéltozas elétti dliapot Viéltozds utani llapot .
Q
Alrészlet Tertlet Alrészlet Terilet E;
a [}
Hrsz | L. £ AK Hrsz g AK | Szolgalm] és egyéb jogok o
fel] mfiv.dga [ E| ha.m? fel | milv. apa £ ha. m? =
1 Z 3 4 5 5 71§ g 701 71 72 73 74
Kivelt
= 2802721 | - | gardasdgi | - 03,5707 -
lteritlet
Kivent
i - 12902022 | - | gordasdgi | - 0,5641 -
e teriiler
¢« 2902/8 | - | gexdasdgi | - | 2 7848 .
{ Teriilet Kivett
- 2902/23 | - | gazdasigi | - 80,5250
teriilet
Kivent
2902124 | - | gazdasdgi | - 0,5250
terilet
- Usszesen; 2,1848 -

£40.241)202¢

A helyrajzi szdmozés és feritlolszamitss helyes. E1 a zéradsk a keltegésts! szdmitolt
eqy &8
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Szentmarjai Levenie
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
a Szerencs 2902/22 Hrsz-t
ingatlanrél

E\.Jl,'vr-k ( ,L'Jtrk L J\““
Keészitette: Nagyné Baté Judit
ingatlanforgalmi értékbecslé

névjegyzekszam:10/2009

Keésziilt: 2022.oktéber.24. et e
b4 yiie BATO JUDH
MNGATLAN FORGALM! ERTEKBECSLG
00 LKrerents, Hegy ut 8
Tel 47i444 064 Névi szam 1072000
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1. ELOZMENYEK

1.1. AMEGBIZAS TARGYA:

Szerencs még belterliletén, a kiilteriilettel hatdros részen fekvé  2902/22 Hrsz-u
kivett, ,, gazdasagi terfilet” mtivelési agn, 5641 m? alapteriileti ingatlan forgalmi
¢rickeének a megéallapitisa.

1.2. A MEGBIz0

NEV: SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA

CIM: 3900 SZERENCS RAKOCZI UT 89

1.3. AZ ERTEKBECSLES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsa az ingatlan értékesitése céljabol .

1.4, A FELHASZNALT ADATOK ES INFORMACIOK

Az értekbecslést 2022. oktdber 12-1 helyszini szemlén tapasztaltak a Szerencsi Jarasi
Féldhivatalb6l kivaltott a megbizé altal rendelkezésemre bocsatott tulajdoni lap,
térképvazlat, megosztdsi véazrajz, rendezési terv. Az adatgyiijtésem kiterjedt az
elmilt évben Szerencs vérosban és a hasonlé nagysigrendti B-A-Z megyei
varosokban létrejdtt hasonld tipust adasvételekre. Informacidkat gylijtottem az
értekbecslésre keriils ingatlan jovdbeni lehetséges hasznositdsi mdédjardl.

1.5. A FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO TENYEZOK

Az értekbecslés feltételezi, hogy a tulajdonjog valos &s értékelhetd, tovabba nincsenek
olyan megké&tések, melyek egyszerii eljarassal ne lennének tisztazhatdk.

A legjobb tudomédsom szerint minden adat, melyet becslésemben koézzé tettem
helytall6 és pontos.

1.6. IRAT ES DOKUMENTACIO KEZELES

Az értékbecslés soran tudomésomua jutott adatokat és informacidkat Bank - és Uzleti
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomdsdra csak a megbizd irasbeli
hozzéjaruldsdval hozom.

2. HELYSZINI SZEMLE

A Megbizdsi Szerz6dés megkdtését kovetben a megbizd, Szerencs Véros
Onkormanyzata elézetes értesitése mellett helyszini szemlét tartottam a Szerencs
2902/22 Hrsz -0 belterileti ,, kivett gazdasagi teriilet” miivelési 4gli ingatlanon.

A helyszini szemle id&pontia:

2022, oktéber 12

A helyszini szemlén részt vett:

Nagyné Bat6é Judit ingatlanforgalmi értékbecsl, a megbizé képviseletében Szabo
Laszloné épitési osztalyvezet.

A helyszini szemle célia:
Az értékelendd ingatlan ¢és kornyezetének megtekintése, szemrevételezése, az
ingatian éllapoténak felmérése, informaciok gyfijtése.

Mo Mol s
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2.1 AZ INGATLAN AZONOSITASA. JELLEMZOI

Az ingatlan nyilvantartas adatai:
3. Tulajdonos:
Név: Szerencs Varos Onkormanyzata
Cime: 3900 Szerencs Rakdezi tit 89
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogéllés: tulajdonos
bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 39818/2007.10.15.
jogeim: atadés 34994/2000.04.26.
torzsszam: 15349882
A 34994/2000.04.26. szamu bejegyzés ranghelyén.

A tulajdoni lap IIl. része bejegyzést nem tartalmaz:

I.bejegyz6 hatarozat, érkeztetési idéd: 39818/2007.10.15.
Onallé széveges bejegyzés a 2902/7 helyrajzi szémt ingatlanbél alakult.

2. bejegyzb hatarozat, érkeztetési idé: 40207/2017 10.29.
Onallo sz6veges bejegyzés teriilete1219 m” telek hatarrendezés folytédn 2 ha 1848
m? —re ndvelve.

2.3 A HELYSZINI SZEMLE FOBB MEGALLAPITASAI

Az értékelésre keriilt ingatlan Szerencs véros bevéasarlé kozpontok kornyezetben
talathatdé: TESCO, PEPCO, LIDL, KIK, DM, Rossmann, benzinkit. Az értékelt ingatlan
teriilet megosztassal jott létre a Szerencs 2902/8 helyrajzi szamu ingatlanbél alakult négy
teriilet egyike. A 2902/22 helyrajzi szémi ingatlan a TESCO hédta mdgdtt, a szerviz 0t
mogott taldlhato.

A Szerencs 2902/22 helyrajzi szdmu ingatlant a TESCO mdgott szerviz 0ttdl egy
keskeny vizelvezeté arok vélasztja el. Keletr6l egy keskeny, nem haszndlt Gt, amely
inkabb csak a térképen keriilt feltiintetésre, valasztja el a PEPCO telkétdl. Eszak feldl a
kovetkezd telek hatdrolja, amely a VorSsmarty utcdval hatdros. Az ingatlan a helyszini
szemle idSpontjdban e mezbgazdasagi teriiletként volt hasznositva, haszonndvénnyel
beiiltetve és betakaritva: A tarlot még nem szantottak fel, jol lathatdak a ndvényszarak.
Az ingatlanig keriilt a villany-, vezetékes viz- és csatornahaldzat kiépitésre, A teljes
kdzmi kiépitése millids beruhazést jelent.

Az ingatlan kézponti vegyes teriilet (Vk) besorolasban talalhato.

A kdzponti vegyes teriiletén elhelyezhetdk:
- igazgatasi éplilet
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
- egyeb szérakoztatd kozdsségi épiilet a teriiletnek azon a részén, amelyben a
gazdasagi céld haszndalat az elsGdleges,

3 S/INE, bou L



- egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szociélis épiilet
- sport létesitmény
- Tervezett intézményteriilet: a 37, sz. fkl. t és a Vérdsmarty u . kézott (390 hrsz)
a, Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m2
b, Beépitési mod: szabadon allé.
c, Beépitettség legnagyobb mértéke: 40 %.
d, Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

3, Osszehasonlité adatok:

A telepiilésen az eladasra kinalt telkek.

Helység telzek tertilet mgértékegység egységar Ft/m2 | 6sszesen Ft

m m
Szerencs 5707 m2 3700 21.115.900
Szerencs 5250 m2 3700 19.425.000
Szerencs 5250 m2 3700 19.425.000
atlagér : 3700

atlag m* ar: 3700 F.

4. A PIACI FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

ssz | ingatlan helye | megnevezés | teriilet Ft/m2 Osszes érteke
hrsz m2 Ft
1| Szerencs 2902/22 | gazdasagi 5641 3700 20.871.700
teriilet
Osszes érték 5641 20.871.700

A fentiek alapjan a Szerencs 2902/22 hrsz-u ingatlan kerekitett forgalmi értéke

20.870.000. Ft
azaz Huszmilli6- nyolcszazhetvenezer Ft

Ezen forgalmi értékbecslés érvényességi idejét 2022.10.24.
idéponttol kezdédéen 90 napban allapitom meg.

Szerencs, 2022. oktéber. 24,

A i s
AN

Nag{né Bat6 Judit
Ingatlanforgalmi értékbecsld
3900 Szerencs Hegy ut 8
névjegyzékszam: 10/200

21 i BSATU S
EORGALM ERTEKBEC SL
10010 Szarencs !"!."-,(_2'; ut 8

G4 Névi szam 1012000

o BONIIRTR.1.95



5. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizd:

SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA
3900 SZERENCS RAKOCZI UT 89

Megbizott:

Nagyné Baté Judit Ingatlanforgalmi értékbecsld
Névjegyzék szam: 10/2009

A megbizas targya a Szerencs 2902/22 hrsz-u  belteriileti gazdasdgi teriilet
megnevezésii ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa, adasvétel céljabol.
Az értékelés idépontja: 2022.10.24.

Az értékelés alapja a piaci Osszehasonlité modszer alkalmazasan — alapuld
szamitasok.

A megadott érték altalanos forgalmi ad6 nélkiil szamitott értéket jelent.

Az értékelés soran felhasznalt informéaciék forrasa és jellege.

e B-A-Z Megyei Korményhivatal Szerencs Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély
TakarNet tulajdoni lap.

e Szerencsi Jarasi Foldhivatal térképvazlat.

e Szerencs Varos Szabalyozasi terve

e Megosztasi vazrajz

e Helyben a helyszini szemle alkalmaval begy(jtétt informaciok : piaci
értékesitési lehetdségek, jovedelmezoségi viszonyok és azok véltozdsai az EU-
csatlakozéds kapesan az ingatlanpiac teriiletén.

Az értékelés soran a felmeriild adokételezettség és esetlegesen felmeriild egyéb
kéltségek nem lettek figyelembe véve.

Az ingatlan vizsgélata egyszerli szemrevételezéssel tortént.

A megadott alapinformaciok hitelességérol illetve valosagtartalmardl személyesen
meggyozddtem, valosagtartalmukért a felelésséget vallalom.

A jelen forgalmi értékbecslést kizarolag a megrendelé jogosult felhasznalni az
abban megjelélt célra.

Az értékbecsld hozzajarulasa nélkiil az értékbecslésben szereplé adatok, tények
nem publikalhatok.

A Szerencs 2902/22  Hrsz-ii  kivett gazdasdgi teriilet megnevezésil 5641 m2
teriilet taldlhaté valds piaci forgalmi értékét  20.870.000 Ft-ban dllapitotiam
meg.

Alulirott ~ Nagyné Bato Judit  ingatlanforgalmazé és értékbecsld, ezaton
nyilatkozom, hogy mindenben megfelelek az értékbecsldi tevékenységhez sziikséges
szakmai feltételeknek. Jelen megbizds kapcsan felelésségem a megbizoval
szembeni felel6sségre korlatozodik.

Ezen forgalmi értékbecslés  érvényességi idejét 2022.oktober.24. id6ponttol
kezd6doen 90 napban allapitom meg.

Szerencs, 2022.oktéber. 24

TR
Nagyné Baté Judit
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Névjegyzékszam: 10/2009
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Kivonat Szerencs Varos hatdlyos telepilésrendezési tervébdl a Szerencs belteriilet 2902/8 hrsz-u
ingatlan kbrnyezetére

............... KIVONAT

Szerencs Varos Képvisels-testiiletének
1/2006. (1. 31.) szimn
RENDELETE

Szerencs varos és Ond telepiilésrész Szabalyozdsi Tervének elfogadésardl és a Helyi
Epitési Szabalyzat — HESZ, — teriiletre vonatkozo el6irdsainak megallapitasirol

EGYSEGES SZERKEZETBEN
a 11/2007. (V. 24.), a 12/2007. (VL. 21.), a 16/2007. (VHI. 23.), a 17/2008. (X. 30.), a
20/2008. (XT1.11.), a 3/2009. (1. 22.), a 12/2011. (V. 26.), a 24/2012. (X1.29.), a
26/2015.(X1.26.), valamint a 2/2016.(1.28.) 6nkormdanvzati rendelettel

12, §
Vegyes teriiletek

1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet: (Vt)

A teleptiléskdzpont vegyes teriiletén elhelvezhetd:
- lakéépiilet,
- igazgatasi épiilef,




-

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
egyéb szorakoztatd kbzbsségi épiilet,

egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,

sportépitmeény.

A véroskdzpont terliletén nem helyezhetd el: parkol6hiz &s tizemanyagtoltd allomds.

Nem helyezhet$ el izemanyagtolts allomés a 37, sz. £kl. 1t katolikus templom és a Nyér utca
kozotti szakaszan,

2) Kozponti vegyes teriilet: (V)

Kozponti vegves teriiletén elhelvezhetd:

igazgatdsi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,

egyéb szorakoztatd kozosségi épiilet a teriiletmek azon a részén, amelyben a
gazdaségi céli hasznélat az elsGdleges,

egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

- Tervezett intézményteriilet: a 37. sz. ki, 4t és Vordsmarty u. kozott (3902 hrsz.)

*  Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 5000 m?

b) Beépitési mod: szabadon 4l16.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke; 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.



SZENTMARJAI BT SZERENCS
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VALTOZASI VAZRAJZ

A 2902/8 helyrajzi szamu foldrésziet megosziasa
Méretarany: 1: 1000

-~

A vazrajz méretek lavételére nem alkalmas
Viéltozds eldtti &llapot Viltozas utini allapot w
. s
Alrészlet Terllet Alrészlet Terillet =
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teriilel
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5 teriilat Kiveir
- 2902/23 | - gazdasdgf | ~ 1§ 5250
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