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Az eléterjesztés cime: Javaslat ingatlanok értékesitésre torténd kijeldlésérol
Eléterjeszto: Kiss Attila polgarmester

Elé6terjesztés targya:

Téajékoztatd a Szerencs, 2023/12, 2902/13, 2902/21, 2902/23, 2902/24 (Vordsmarty-dél) és
2156/8 és 2156/9 (Dé€li iparteriilet) hrsz-ii ingatlanok esetleges értékesitésébdl varhato
bevételekrol.

Tartalom:
1. elGterjesztés
2. hatarozat
3. térképek

Targyalas médja: nyilvanos

Véleményezésre megkapta: Varosfejlesztési Bizottsag

Egyeztetve belso szervezeti egységekkel: nem tortént ¢gyeztetés

Torvényességi ellenérzésre bemutatva:
dr. Béni Gyula jegyz6




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Vorésmarty utca déli oldaldn, természetben a Tesco aruhaz és a Vordosmarty utca kozott
talalhatd
1. Szerencs beltertilet 2908/12 helyrajzi szamu 2,4448 hanagysaga
Szerencs belteriilet 2908/13 helyrajzi szam 1,5334 hanagysagu
Szerencs belteriilet 2908/21 helyrajzi szamu 5707 m?* nagysagi
Szerencs belteriilet 2908/23 helyrajzi szamu 5250 m? nagysagu
Szerencs belteriilet 2908/24 helyrajzi szamu 5250 m? nagysagu gazdaségi teriilet miivelési
agu,
2. Déli ipartertileten, természetben a Malomtanyara vezet6 bekotout déli oldalan fekvo:
Szerencs belteriilet 2156/8 helyrajzi szamu 2,2652 hanagysagu
Szerencs belteriilet 2156/9 helyrajzi szamu 1,8578 hanagysagi beépitetlen miivelési 4gban
1évo gazdasagi ipari célu ingatlanok.

Az 1. pontban felsorolt ingatlanok a rendezési terv szerint 6vezeti besorolasa kézponti vegyes
terilet, melyen elhelyezheto: igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltaté épililet, egyéb szoérakoztatdé kozosségi épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épiilet, és sportépitmény, de a teriileten mar beépiilt ingatlanok alapjan
a telektomb elsédlegesen kereskedelmi funkciot tolt be.

Az dvezetre vonatkozd eléirdsok alapjan a kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?*, a
beépitési mod szabadon 4llo, a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.

A telkek kozmlvekkel nem rendelkeznek, a kozmiicsatlakozasok kiépitése a vevot terheli. A
telekre az ingatlanforgalmi értékbecslést egyelére nem készitettiink, am 2023 évben, a 2902/21
€s 2902/22 hrsz-u hasonld tulajdonsigi ingatlanok értékesitéséhez kapcsolodo értékbecslés a
forgalmi értéket mindkét telek esetében nettd 3700 Ft/m? egységarban hatirozta meg.

Ennek megfeleléen az ingatlanok eladasabol szarmazo bevétel a kdvetkezoképpen alakulhat:

e a2908/12 hrsz-u 2,4448 m? nagysdgu ingatlan nett6 forgalmi értéke 90.457.600
Ft + afa = brutto 114.881.152 Ft

e 22908/13 hrsz-u 1,5334 m? nagysagi ingatlan nett6 forgalmi értéke 56.735.800
Ft + afa = brutt6 72.054.466 Ft

e 22902/21 Hrsz-u 5707m? nagysagi ingatlan netté forgalmi értéke 21.115.900 Ft
+ afa = brutt6 26.817.193 Ft

e 2a2902/23 Hrsz-u 5250 m? nagysagi ingatlan netté forgalmi értéke 19.425.000 Ft
+ 4fa = brutto 24.669.750 Ft

e 2a2902/24 Hrsz-u 5250 m? nagysagi ingatlan netté forgalmi értéke 19.425.000 Ft
+ afa = bruttd 24.669.750 Ft

A 2. pontban részletezett — fejlodé ipari komyezetben talalhaté — ingatlanok rendezési terv
szerint dvezeti besorolasa gazdasagi ipari teriilet, melyen elhelyezhet6: ipari gazdasagi tertilet
a kornyezetre jelentds kedvezodtlen hatast gyakorlo, kiilénlegesen veszélyes, biizos vagy nagy
zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények, tovabba iroda, kereskedelmi,
szolgaltatd €s raktar rendeltetésii épiilet.



Az dvezetre vonatkozo eldirasok alapjan a meglévo telekméretek megtartasa mellett a beépitési
mod szabadon 4allo, a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, a megengedett legnagyobb
€pitménymagassag: 6,0 m.

A telkek kozmiivekkel nem rendelkeznek, a kdzmicsatlakozasok kiépitése a vevot terheli. A
telkekre az ingatlanforgalmi értékbecslést egyelére nem készitettiink, &m becslés szerint nettd
2500 Ft/m? egységar koriil alakulhat.

e a2156/8 hrsz-ii 2.2652 m? nagysagii ingatlan netté forgalmi értéke 56.630.000 Ft
+ afa = brutt6 71.920.100 Ft

e a2156/9 hrsz-u 1.8578 m? nagysagi ingatlan netté forgalmi értéke 46.445.000 Ft
+ afa = brutto 58.985.150 Ft

Ertékesités esetén az Onkormanyzatot afa fizetési kotelezettség terheli, ezért eladasra torténd
kijel6lésnél a brutto arat kell induld vételarként figyelembe venni.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo beépitetlen foldteriiletek elidegenitésérdl szold 12/20009.
(II1.19.) szam® 6nkormanyzati rendelet alapjan eladasra toérténd kijelolés esetén az ingatlan
arverés — versenytargyalas — Utjan értékesithetd.

A nem hasznositott, az Onkorményzat feladatellatasdhoz nem kapcsolédo foldteriiletek
eladasra torténd kijelolése a vagyongazdalkodasi alapelvekkel és szabalyokkal &sszhangban
van.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az ingatlanok értékesitésre valo kijelolésérdl, azt megeldzden értékbecslés
készitésérol donteni sziveskedjenek.

Szerencs, 2025. februar 21.

Tisztelettel: __
/> . = Kis§Attila

polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
....... /2025. (....) hatarozata
dontés Szerencs Viros Onkormanyzata ingatlanjainak értékesitésre torténd kijelolésérol

Szerencs Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a polgarmester elSterjesztését
megtargyalta, és az alabbi elvi dontést hozza:

Ahatarozatban szerepld ingatlanok vonatkozasaban kéri az ingatlanértékbecslés megrendelését.
A képviseld-testiilet ugy hataroz, hogy a sziikséges dokumentumok rendelkezésre alldsa utan
az ¢értékesitési szadndékra vonatkozo elterjesztést egy kovetkezd iilésén ismételten

megtargyalja, €s dontést hoz az eladasi szandékrol.

Hataridd: folyamatos
Felelésok: polgarmester, jegyzd



