Szerencs Varos Képviselo-testiiletének
1/2006.(1.31.) rendelete
Szerencs varos és Ond telepiilésrész Szabalyozasi Tervének elfogada-
sarol és a Helyi Epitési Szabalyzat — HESZ — teriiletre vonatkozé el-

irasainak megallapitasarol.

A képviselo-testiilet ,,Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol” szolo 1997.
évi LXXVIIL tv. (moédositva az 1999. évi CXV. torvénnyel) 7. § (3) bekezdés szerin-
ti hataskorben és ,,A helyi 6nkormanyzatokrol” sz6lé 1990. évi LXV. torvényben
kapott

8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben

az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. §
A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatalya Szerencs varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kozigazgatasi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi enge-
délyt adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak A kornyezet védelmének altala-
nos szabdlyairdl sz6lo 1995.évi LIIIL. torvény, Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény (moédositva az 1999. CXV. térvény-
nyel) valamint az e torvény alapjan meghatarozott Az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) szamu kormanyrendelet a to-
vabbiakban OTEK eléirasai, valamint a T-2 jelii, ZT-01/03 torzsszamu Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv, a T-3 jeltit ZT-01/03 torzsszamu Belteriileti Szabalyozési Terv,

és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat elirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§



(1) A szabalyozas belteriileti hatarmodositast iranyoz eld, a T-2 és T-3 jelii szabalyozasi

terven jelolt hatarokkal.
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(2) Belteriileti hatarmodositas hosszl tdvon:

Lakoteriileti teriiletfelhasznalassal: Szerencs — Ond kozétti tertilet (hrsz. 035/3;
0578/6-58; 0573/4-19 teriilet felé; 035/7-10 egy része)
Gazdasagi terliletfelhasznalassal: 37. sz. fkl. utt6l délre (hrsz. 065/13)

(3) Belteriileti hatarmddositas nagy tavon:

A varos nyugati részén, a Kilian utca €s a tervezett forgalmi ut kozott a vasutig, la-
koteriilet funkcioval (hrsz. 065/11).

(4) A belteriiletbe vonast iitemezetten kell végrehajtani.

A lakoteriileteket, a telepiiléskozponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant

terlileteket nem sziikségszerien kell belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek

nem kerlilnek belteriiletbe vonasra, tigy beépitésre szant teriiletként kezelenddk,

ahol a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott 6vezeti szabalyozas ér-

vényes.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§

A terv teriiletének folhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten €pitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek

1.

lakoteriilet, ezen beliil

1.1. kisvarosias lakoéteriilet Lk

1.2. kertvérosias lakoteriilet Lke

1.3. falusias lakéteriilet L

vegyes teriilet

2.1. telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt
2.2. kdzponti vegyes teriilet Vk
gazdasagi teriilet, ezen beliil

3.1. kereskedelmi szolgaltaté teriilet Gksz
3.2. egyép ipari Gip

iidiildteriilet Ui

4.1. iidiiléhazas teriilet (kemping)
kiilonleges teriilet K, ezen beliil

5.1. temetbk



5.2. sporttertilet

5.3. szabadid6kozpont

5.4. lovascentrum

5.5. sziireti mulatsagok teriilete
5.6. kilato tertilete

5.7. hulladékgazdalkodasi teriilet

5.8. pinceteriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek

keriiletek kijelolésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek hatdrozzak meg

1.

kozlekedési teriiletek, ezen beliil

1.1. kotottpalyas kozlekedési teriiletek KOk
1.2. kdzutak KOu

zoldteriiletek, ezen beliil

2.1. koézpark Zkp

erdéteriilet, ezen beliil

3.1. védberdd Ev

3.2. gazdasagi erd6 Eg

3.3. turisztikai erdd Et
mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1. kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

4.2. dltalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

4.3. korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mak

5. vizgazdalkodasi teriilet V

¢s hataroljak le.

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd és iranyado elemeket tartalmaz.

4.§

A szabalyozasi elemek

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai (szabalyozasi

vonal);

szabalyozasi szélesség;
az eltéro teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai;

Ovezeti hatar;
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a Szabalyozasi Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoria, tertilet-
felhasznalasi besorolas, valamint 6vezeti besorolas;

Ovezeti elbirasok, ezen beliil:

- beépitési mod,
- megengedett legnagyobb beépitettség,
- atelekre vonatkozo legkisebb telekteriilet, szélesség, mélység, zoldtertilet,

- amegengedett épitménymagassag.

a teriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozo védelmi
elbirasok;

eld-, hatso- és oldalkertek méretei, épitési hely;

kotelezd épitési vonal;

a kézmiivesités eldirasai;

kornyezetvédelmi eldirdsok.

(3) A szabalyozasi elemek az alabbiak szerint modosithatok:

a)

b)

a kotelezé szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, kivéve a 4. § (3) b) pontban felsoroltakat;

az épitési Ovezet hatara egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa
nélkiil valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkoz6 Ovezeti eldirasok meg-
tarthatdk, és a telekalakitdsok nem eredményezik az érintett 6vezetek ellehetet-
leniilését, ¢s nem haladjak meg az érintett kisebb teriiletl ingatlan vagy Ovezeti

teriletének 20%-at.

5.8

Epitéshatésagi eljarasok

(1) A képviselo-testiilet az alabbi épitési munkakra a Helyi Epitési Szabélyzat jévaha-

gyasa utan kiilon szabalyrendszert fog alkotni.

a)

b)

d)

épitmények latvanyi megjelenésében torténd minden valtoztatas, kiilsé helyreal-
litds, homlokzati és tetdanyagainak megvaltoztatdsa, homlokzat szinezése, stb.;
az épitmények kozteriiletrdl és kdzhasznalatu teriiletekrdl latsz6 homlokzati fe-

lilletein minden hirdetd berendezés (lasd fogalom-meghatarozasok) létesitése.

Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a hirdetd berendezés miiszaki
terveit, ill. a homlokzati tervrajzot, szinezési és grafikai tervet
minden 200 m” teriiletet meghaladé térburkolat;

keritésépités, oldal- és hatsokerti kerités is



e)

f)

6
védett teriileteken és forgalmi utak mellett minden, masutt az 1 m*-nél nagyobb
hirdetoberendezés
homlokzatok szinezése, tetofedések, labazatok és homlokzatburkolatok valtozta-

tasa

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illet-

ve 17. §-an tilmenden csatolni kell:

a)

b)

a miiemléki kornyezet, a helyi teriileti védelem teriiletén utcaképi tervet kell ké-
sziteni, melyet fotddokumentacié egészitsen ki. Az utcakép legalabb a szomszé-
dos 3-3 telket foglalja magaba akkor is, ha esetleg kozteriilet valasztja el az en-
gedélyeztetni kivant épiilettdl;

A 46/1997. (XII. 29.) KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez ko-
tott épitési munkak esetében miiemlékek és helyi épitészeti védelem ala vont
épiiletek esetében olyan felmérési tervdokumentéciot kell késziteni, mely tartal-
mazza az eltérd szintek (pince is) alaprajzain tul az épiilet jellemzé metszeteit,
homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotdédokumentaciét, melyen a vé-
dett épiilet kiilso és belso értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki
az épitészeti értékek, homlokzatképzés, belsé kialakitas, az épiilethez tartozéd
eredeti kiegészitOk (kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épiiletek atalakita-
sanal az épitéskori eredeti allapotok visszaallitasat kell eldirni, vagy ahhoz il-
leszked6 megoldasokat kell alkalmazni, illetve az értékeket meg kell 6rizni.
Védett és érzékeny mezdgazdasagi teriileten illetve védett mezdgazdasagi teriile-
tek melletti, vagy a feltarulo latvanyban azokkal egyiitt megjelend teriileteken a
tajképi illeszkedést mutato, fotokba illesztett latvanyterveket.

Szinezési tervet, a szinek koddal és szinkartyaval torténd rogzitésével.

Pincés teriileteken az épiilet épitési, felujitasi, funkciovaltasi tervével egyiitt a
kornyezetére vonatkozo terveket (kerités, tamfalak, melléképiiletek, tereprende-

7€s).

(3) Az ujonnan kialakitandé Osszefliggd lako-¢és telepiiléskdzponti vegyes és gazdasagi
terliletek esetében telekalakitasi tervet kell készittetni (a 85/2000. (XI. 08.) FVM

rendelet szerint), melyet épitészeti alatamasztd munkarész egészitsen ki. A legalabb

tomb méreti tervet, onkorményzati tervtanaccsal, ennek hianyaban a teriileti tervta-

naccsal véleményeztetni sziikséges.

(4) Miisorszord, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitok) belteriileten nem

létesithetok.
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(5) Védett teriileten €s éplileteknél az épitési engedélyezés elott be kell szerezni a helyi
Oonkormanyzati tervtanacs (amennyiben miikodik), valamint a vilagorokségi tervta-
nacs egyetértd allasfoglalasat. Miiemléki jelentdségli teriileten be kell szerezni a

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi hozzajaruldsat is.

6. §
A telkek beépitésének feltételei

(1) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-
elokészités, tereprendezés, kozmiivesités hidnya, utak kialakitdsa) nem biztositot-
tak, épitési engedély nem adhato.

(2) A kozmiivesitettség mértéke:

a) a kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezoen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerli szennyviztarozot tizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszeri
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet;

b) a telepiiléskozpont vegyes, kisvarosias, kertvarosias, lakod- és gazdasagi teriilete-
ket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A teljes kozmiivesités kiépitéséig legalabb
részleges kozmikiépités biztositandd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotele-
z6en ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszer(i szennyviztarozot lize-
men kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozéra engedélyt
kiadni nem lehet.

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) Uj épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztas esetén az Ovezeti szabalyozasban
megadott minimalis telekméreteknél kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kotelezd telekdsszevondsokat, telekhatar megsziinteté-
seket, Ut céljara torténd lejegyzéseket elozetesen el kell végezni az épitéshatosagi el-
jéaras soran.

(4) Onallo6 1j zsdkutcat, zsdkzugot nem lehet kialakitani.

(5) Kialakult telek akkor is megoszthato (atmend telek, saroktelek vagy egyéb kiilonle-
ges helyzet), ha az dvezeti szabalyozasban megadott minimalis telekszélessége vagy
telekmélysége nem biztosithatd, de a megosztas utani telekteriiletek megfelelnek az
Ovezeti szabdlyokban megadott minimalis telekteriilet értékének, és a megosztas

utan a telkek az egyéb altalanos és dvezeti szabalyok betartasa mellett beépithetdk.
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(6) A védett terilileteken a telek megosztasa a meglévd telekosztasok védendd karakte-

rének megfelelden torténhet.

III. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.§

A teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Szerencs varos és Ond telepiilésrész teriiletén beliil épitési telket alakitani a terv és
a HESZ 4. § (2) bekezdés vonatkozo kételezé erejii szabalyozasi elemeinek, vala-
mint a HESZ 7. § el6irasainak betartasaval lehet.

(2) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kdtelez6 jellegli szabalyozasi elemek betarta-
saval szabadon elhelyezheték, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

(3) Terepszint alatti épitmények (kivéve a kozmili miitargyakat) a legnagyobb beépités
nagysagat meghaladd mértékben, csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vo-
natkoz6 legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a
terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg. A telek eldirt zoldte-
riletébe a terepszint alatti épitmények folotti foldfeltoltésnek csak az 1,0 métert
meghalado6 vastagsagl része szamithato be.

(4) Az eredeti (tajformalo természeti erdk altal kialakitott) terep indokolatlan atalakitasa
nem lehetséges, a feltltés ill. bevagas legnagyobb mértéke 1,5 méter lehet. Tamfa-
lak csak az épitési hely hatarain beliil, illetve a telekhatart6l 3,0 méterre Iétesithetok,
¢s legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

(5) Kertvarosias ¢és falusias lakoteriileteken beliil a minimadlis telekteriileten csak egy
lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel egybeépitve), kivéve, ha
egy¢b (saroktelekre, atmend telekre vonatkozo) eldiras ezt lehetévé nem teszi.

(6) A szabalyozasi terven és az egyedi szabalyozasi lapokon bontanddként jeldlt épiile-
teken csak allagmegodvasi, karbantartasi munkdk végezhetok. Az ilyen épiiletek
funkciomoddositasara épitéshatosagi engedély nem adhato.

(7) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az elékertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelez6en megtartandd minimalis eldkerti méret, szabalyozasi terv

szerinti méretekkel
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2. EK=K azutcaban kialakult helyzetet kell figyelembe venni.
3. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekha-
tartol szamitott min. 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
b) OLDALKERTEK

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, kivéve az en-

gedélyezett eltérésekkel érintett teriileteket.

¢) HATSOKERTEK
A hatsokertek megallapitasa altalidban az OTEK szerint torténik, az aldbbi eltéré-
sekkel:

A falusias lakoteriiletek:
Lf épitési dvezet esetében 40 (kivételesen 60) méteres épitési hatar-
vonal az utcai telekhatartol,
ami megegyezik a gazdasagi udvar zéna hatarvonalatdl. Amennyiben ez a
mérték meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsokert mérete minimum
6 méter.
d) EPITESI VONAL

1. Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az 6veze-

ti szabalyozas masként nem rendelkezik.
2. A szabalyozasi terven az aldbbi jeldlések hasznalatosak:
EV = kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol, illetve ahol az utcai
telekhatar vonalat Uj szabalyozasi vonal hatdrozza meg, a szaba-
lyozasi vonaltol szamitott méret vagy 0
EV =K az utcaban kialakult épitési vonalat kell figyelembe venni. Kiala-
kult épitési vonal a tomb kialakuldsanak korszakaban épiilt épiile-
tek épitési vonalat jelenti.
(8) Az allattart6 épiiletek elhelyezésének szabdlyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
kiilon dnkormanyzati allattartasi rendelet hatdrozza meg.
9)
a) az egyes €pitési dvezetekben megadott Gvezeti eldirdsok az jonnan kialakitott
telkekre és Gjonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak;
b) kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott ala-
kithat6 legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értéke-
inek nem felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és

az Ovezeti eldirasok) betartasaval elhelyezhetd;



d)

2

h)

3
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abban az esetben, ha a telek meglévod beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott legnagyobb beépitettség mértéke, gy meg-
tarthato;
abban az esetben, ha a meglévo épiilet kialakult épitmény- és homlokzatmagas-
sdga nagyobb, mint az dvezeti szabalyozasban megadott épitménymagassag ér-
téke, igy megtarthato;
a varoskozpontban a lakoteriileten beliil azon telkek, melyeket legalabb két ol-
dalrol utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatok, ha az Gve-
zeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tart-
hato, de az alakitand6 és megmarado telek legalabb 350 m? teriiletii.
a varoskdzpontban a lakoteriileten és a telepiiléskdzpont vegyes teriileteken be-
lil, kialakult telekméretnél megoszthatok azok a telkek, melyek a tombre jel-
lemz6 telekméret kétszeresét elérik, ha az alakitando és megmarado telek leg-
alabb 350 m” teriileti, és a teriiletre jellemz0 telekstruktura tartahato.
varoskozpontban saroktelek esetében a megengedett legnagyobb beépitettségi
mérték novelhetd az aldbbiak szerint:
1. +15%-kal egyoldali, teljes zartsora beépités esetén
2. +30%-kal legalabb kétoldali, teljes zartsorti beépités esetén
3. +10%-kal altalanos esetben
4. meglévo teleknél a tombre jellemzd teleknagysagnal 1ényegesen kisebb te-

lekteriilet esetén a beépitettség mértéke 10%-kal emelhetd, de sszességében

nem lehet nagyobb 80%-nal.
A beépitettség novelése legfeljebb 1000 m” teleknagysagig vehetd figyelembe.
Az 1000 m” fol6tti telekrészre tobblet beépitettség nem engedélyezhetd.
varoskdzpontban, telepiiléskdzpont vegyes teriileten meglévo telek esetében 200
m2-nél nagyobb teriiletli telek beépithetd.
A mar nagyobb részt beépitett teriileteken az altaldnos és eseti eldirasokon til az
épitett kdrnyezet védelme €és harmonikus kialakitasa érdekében be kell tartani az
illeszkedés szabdlyait is.
Meglévd tobbszintes, lapostetds épiiletekre tetdszint épithetd a meglévd épit-
ménymagassag 2,0 méteres novelésével. Ugyanezeken a teriileteken uj épiilet
épitése esetén az épitménymagassag az Ovezeti eldirdstol eltérden, csak a kor-

nyez6 tombokben megengedett mértéki lehet.

10
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9.§

A beépitési médok helyi alkalmazasa

A falusias és kertvarosias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiiletelhelyezésnél az

alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

(1) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

a)

foépiiletek esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron 4llo épiilet-
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehet-
séges.

3. Ha a telek szélessége meghaladja a 20 métert, az épiilet szabadon élléan is
elhelyezhetd, az oldalhatartol 3,0 méteres tavolsdgra, amennyiben az utca-
képbe illeszkedik.

4. A lakotertiiletek saroktelkein — oldalhataron all6 beépitési mod esetében — az
¢épiilet szabadon alloan is elhelyezhetd, az egyéb dvezeti eldirdsok betartasa-
val. A szabadon all6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem
korlatozhatja. Amennyiben kotelezo elOkertet tartalmaz a szabalyozas, ugy
az épiilet elhelyezését tekintve az eldkert mértékével csokkentett telekszéles-

ség alapjan kell eljarni.

(2) ZARTOSRU BEEPITESI MOD

a)

b)

Az dvezeti jelekben Z-vel jelolt zartsoru beépitési mod esetén a zartsorusitas ko-
telezd az alabbi utcak adott szakaszain, amennyiben azt a csatlakozo telekhata-
ron allo épiilet kialakitasa (nyilaszard, atnyulo eresz) nem akadalyozza:

Rékoéczi at mindkét oldaldn (Alkotmany utcatdl a Csokoladégyarig), Széchenyi
utca mindkét oldalan (Korhaz koztél Hunyadi kozig), Kossuth utca mindkét ol-
dalan (Kossuth tér és Béke utca kozott), Erzsébet utca és Pet6fi utca mindkét ol-
dalan, Jokai utca mindkét oldalan, Posta utca és Huszarvar utca déli oldalan,
Magyar utca mindkét oldalan (Ondi ut és Nyar utca kozott). A teljes
zartsorusitas esetén legalabb 3,00 m, kozforgalom esetén 3,50 m széles és 3,00
m magas kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek gépjarmiivel valé megko-
zelitését.

A teljes zartsorusitdas nem kotelezd, helyette az oldalhataron allo épiilet-
elhelyezés sajatos formajat, a hajlitott haz tipust (utcaval parhuzamos épiilet-

szarny és ra merdleges oldalhataron allo épiiletszarny) és a hézagosan zartsora
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épiilet-elhelyezést (a zartsort jelleget legalabb 3,0 méter magas falkerités bizto-
sitja) is lehet alkalmazni a kovetkez6 esetekben (az a/ pont figyelembevételével).
Amennyiben a telek utcai szélessége eléri a 18 métert, 3,0 méter oldalkert 1éte-
sithetd, amennyiben a telek utcai sz¢élessége eléri a 22 métert, 6,0 méter oldalkert
1étesithetd, amennyiben a telek utcai szélessége eléri a 26 métert, az oldalkert
nagyobb is lehet.

¢) Az utcai szarny ugy alakitando6 ki, hogy az a szomszédos ingatlan atépitése soran
legalabb 9,0 m mélységben tlizfal épiiljon, a zartsort csatlakozas lehetdségét
biztositsa (a b/ pont figyelembevételével). Az utcai szarny mélysége a csatlako-
z0 telekhatarok mentén — tizfalasan kialakitva — nem lehet t6bb mint 10,0 m,
sz€lessége az utcafronton nem lehet kevesebb mint 15,0 méter.

d) A hatso épiiletszarnyak kialakitdsat az oldalhatdron allo beépités altalanos elo-
irasai alapjan kell megoldani. A hats6 épiiletszarny homlokzatfal magassaga leg-
feljebb 5,0 m lehet.

e) A hatso épiiletszarny — amennyiben nem az oldalhatdron létesiil — az oldalhata-
ron az utcai szarny folytatdsdban (az eredeti épitési oldalan) legalabb 2,0 m ma-
gas tomor kerités 1étesitendd, 9 méter hosszban.

f) 15 m-nél kisebb telekszélesség esetén az épiiletek csak zartsoruan helyezhetdk

el.

10. §

Az épiiletek kialakitasara vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Tetotér beépités esetén tobb hasznos tetdtéri épitményszint 1étesithetd, tetdablakok
csak egy sorban helyezhetdk el.

(2) Saroktelken csak sarokhdz épiilhet, az utcak felé egyenrangi homlokzatokkal.

(3) Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,20 m szintkiilonbségig alkalmazhato.

(4) Magastetd esetén alkalmazott tetéfelépitmények (alldablakok) tetésikon mért viz-
szintes vetiilete nem haladhatja meg sem az 6sszes homlokzati hossz 1/4-ét, sem pe-
dig az érintett féhomlokzati sik vizszintes vetiiletének 1/3-at.

(5) Kozteriilet folé épiiletrész nem loghat.

(6) Az épitménymagassag €s homlokzatfal magassag (lasd fogalom-meghatirozasok)
kozott max. 1,0 m-es eltérés lehet.

(7) A varos mar beépitett teriiletein az épiiletek elhelyezésénél, a beépitési formanal, a

tomeg- és tetOkialakitasnal, az alkalmazott épitdanyagoknal és részletképzésnél je-
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len szabdlyzatban részletezetteken til az illeszkedés szabalyat (lasd fogalom-

meghatarozasok) kell figyelembe venni.

11. §
Lakoteriiletek

(1) Kisvarosias lakéteriilet (L) OTEK 12. §

A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

l.
2.
3.
4.

Lakoépiilet.
A helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet.
Egyhazi, oktatasi, szocialis, egészségiigyi épiilet.

A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiilet.

Kivételesen sem helyezhet6 el az OTEK 12. §. (3) bek. 3) 4) 5) pontjaban foglalt épit-
mények, valamint a (4) bek.-ben foglaltak.

Ly ISI%O 3880 jell épitési dvezet
Ly ?—é 3380 jelii épitési dvezet
L ?:& 44500 jelti épitési Gvezet
Ly %:é 53000 jelli épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
e)

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 450 m? 500 m?, illetve 3000 m? lehet.
Beépitési mod: szabadon 4llo és zartsort.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, illetve 6,0 m.

A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

A Szerencs ¢és Ond kozotti lakoteriileten a lakdépiiletek foldszintjén szolgaltatod egy-

ségek elhelyezhetdk.
Z-K 40
Ly 5.0 K jelti épitési Gvezet
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Z-K 40

Ly 6.0 K jelti épitési Gvezet
Z-K 30

L 6.0 K jela épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
e)

A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult teleknagysag.
Beépitési mod: zartsoru.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% illetve 40% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m illetve 6,0 m.

A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

SZ-K 30 : T r s e
16.0 K jelti épitési Gvezet

SZ-K 30 R

Ly 12.9 K jelti épitési Gvezet
SZ-K 30 P,

Lk 15.0 K jelti épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
e)

A kialakithato legkisebb telektertilet: a kialakult teleknagysag (tombtelek)

Beépitési mod: szabadon allo.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m, 15,0 m, ill. 16,0 m lehet.

A kisvarosias lakoteriileteknél a lapostetds, tobblakasos épiiletekre magastetd lakas-

épitési céllal is l1étesithetd.

(2) Kertvarosias lakéteriilet (Li.) OTEK 13. §

A kertvarosias lakéterileten elhelyezhetd:

l.
2.
3.
4.

Legfeljebb négylakasos lakdépiilet.
A helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet.
Egyhazi, oktatasi, szocialis, egészségiigyi épiilet.

A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiilet.

Kivételesen sem helyezhet$ el az OTEK 13. §. (3) bek. 1) 3) 4) 5) pontjaban foglalt

épitmények, valamint a (4) bek. 2) 3) pontjaban foglaltak.

Szallashely szolg. épiilet elhelyezhetd a megengedett lakasszamot meg nem haladé ven-

dégszobaszammal.

14



15

0-1 30
Lie 6.0 700 jell épitési dvezet
0-1 30
Lie 5.0 K jelii épitési dvezet
SZ-1 30 ot rrea
Lie 5.0 200 jelii épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

9 Beépithetd legkisebb telekteriilet: oldalhataron 4116 beép. uj telekalakitas esetén: 700

m2

Szabadon 4ll6 beépitésnél Gj telekalakitas esetén: 800 m™.
b) Beépitési mod: oldalhataron allo, szabadon allo.
c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

SZ-K 30 TSI

Lie 5.0 K jelt épitési dvezet
O-K 30

Lie 5.0 K jelii épitési dvezet
O-K 40

Lie 5.0 K jell épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:

a) A kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult teleknagysag.

b) Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet:
oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 550 m’
szabadon 416 beépités esetén: 600 m*

c) Beépitési mod: - oldalhataron 4llo, szabadon 4l16.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

f) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
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Z-K 40
Lie 5.0 K jelt épitési dvezet
Lie Z7_IO< ;‘2 jell épitési dvezet
Lie Z6-IO< ;‘2 jelt épitési dvezet
Lie Z6_IO< 312 jelli épitési dvezet

eldirasai a kovetkezok:

a) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult teleknagysag

b) Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telektertiilet:
zértsor beépités esetén: 400 m’

c) Beépitési mod: - zartsoru.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40%, illetve 30%.

e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m, 5,0 m, illetve 6,0 m.

Lke
1
az oldalhatdron 4ll6 beépitési modnal az utca feldli épiiletrész csak az utcaval parhuza-

jelt épitési dvezeteknél

mos gerincil nyeregtetdvel épithetd be.

(3) Falusias lakoteriilet (L) OTEK 14. §

A falusias lakoéterileten elhelyezhetok:

- lakdépiilet,

- mezo6-, erdégazd. (lizemi) €pitmény,

- kereskedelmi, szolgalgat6, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgéltat6 épiilet,

- kézmiiipari épitmény (amely a lakoteriileti funkcidt nem zavarja).
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Nem helyezhetd el:

- helyi igazgatési, egyhdzi, oktatasi, szocidlis épiilet,
- sportépitmény,
- lizemanyagtoltd allomas.

L¢ jel épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)

b)

©)
d)

e)

A kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo, kialakult teleknagysag
Beépitési mod: - oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 800 m’
- szabadon all6 (szélsé telek esetén): 900 m?
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

Az elékert mérete 5,0 m.

SZ-K 30 R

L¢ 5.0 K jelti épitési Gvezet
O0-K 30 T

L¢ 5.0 K jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: a kialakult teleknagysag
Meglévo telekstruktura esetén a beépithetd legkisebb telekteriilet:
szabadon 4116 beépitésnél: 900 m*
oldalhataron 4116 beépitésnél: 800 m*
Beépitési mod: oldalhataron allo, szabadon allo.
Meglévo beépités esetén a kialakult beépitési modot kell alkalmazni.
A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.
A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
A nagyobb mélységii telkeknél a beépitettség nagysaga a telek 50 m-es mélységéig

értendo telekteriletre vonatkozik.
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12. §
Vegyes teriiletek

1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet: (Vt)

A telepiiléskozpont vegyes teriiletén elhelyezhetd:

lakoépiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
egy¢b szorakoztatd kdzosségi épiilet,

egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,

sportépitmény.

A véroskodzpont teriiletén nem helyezhetd el: parkolohdz és iizemanyagtolté allomas.

Nem helyezhet6 el tizemanyagtoltd allomds a 37. sz. fkl. Ut katolikus templom ¢és a Nyéar

utca kozotti szakaszan.

2) Kozponti vegyes teriilet: (V)

Kozponti vegyes teriiletén elhelyezhet6:

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb szorakoztatdo kozosségi épiilet a teriiletnek azon a részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,

egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

1) Teleptiléskdzpont vegyes teriilet:

1.1. Varoskdzpont teriiletére vonatkozd épitési eldirasok:

SZ-K 40

6.0 K jelti épitési Gvezet
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eloirasai az alabbiak:

Vi

O-K
6,0

40

19

jelti épitési Gvezet

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon allo, oldalhatdron allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

eldirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)

Vi

Vi

Vi

Vi

Vi

Vi

SZ-K
6,0

O-K
6,0

SZ-K
12,0

SZ-K
15,0

SZ-K
10,0

SZ-K
7,0

30
K

60
K

jelti épitési dvezet

jel épitési dvezet

jelti épitési Gvezet

jelti épitési Gvezet

jelti épitési Gvezet

jelti épitési dvezet

Telekteriilet: meglévd, kialakult allapot.

Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron allo, kialakult helyzet.

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, 40%, 60%, illetve 80% lehet.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, 12,0 m, 15,0 m, 10,0 m, illetve

7,0 m lehet.
Z-K

Vi 7.0
Z-K

Vi 7,0

jelti épitési Gvezet

jelti épitési dvezet
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Vi Z7:I()( Q jelt épitési dvezet
Vi Z6:I()( ?;2 jelii épitési dvezet
Vi Z6:I()( ‘Itg jelii épitési dvezet
Vi Z6:I(){ ?2 jelti épitési Gvezet
Vi ZS_’IO< ?2 jelt épitési dvezet
Vi Z7:I()( ?2 jelii épitési dvezet
Vi ZS:IO< ig jelt épitési dvezet
Vi ZSZI()( 2;2 jelt épitési Gvezet
Vi ZS:I()( ZS jelii épitési dvezet
Vi ZSZI()( 22 jelt épitési Gvezet

eldirasai az alabbiak:

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.

b) Beépitési mod: zartsorq, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, 40%, 50%, 60%, 70%, 80% lehet.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, 6,0 m, 7,0 m, 8,0 m.

1.2. Egyéb intézményteriiletek: (Szerencs, Ond)

SZ-K 30

Vi 5,0 K

jelti épitési Gvezet
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O-K 30

Vi 5,0 K

jelti épitési Gvezet

eloirasai a kovetkezok:

a)
b)
©)
d)

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.
Beépitési mod: szabadon 4llo, oldalhataron allo, kialakult helyzet.
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m.

SZ-K 40 ot rrea

Vi 5.0 K jelii épitési dvezet
O-K 40 o

Vi 6.0 K jelti épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)

Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.
Beépitési mod: szabadon allo, oldalhataron all6, kialakult helyzet.
Beépitettség legnagyobb mérteke: 40%.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, illetve 6,0 m.

SZ-K 30 P,

Vi 9.0 K jela épitési dvezet
0-K 40

Vi 7.0 K jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
©)
d)
e)

Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.
Beépitési mod: szabadon allo.

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m és 7,0 m.

Beépités feltétele: teljes kozmulivesitettség.

1.3. Tervezett intézményteriiletek: (Szerencs)

Z 40

Vi 7,0 400

jela épitési dvezet
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Vi 7%0 35000 jelti épitési Gvezet
Vi 2’% 2380 jelt épitési Gvezet
Vi 2’% 2380 jelt épitési Gvezet
Vi S’% 5380 jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

- Tervezett intézménykdzpont: Kassa utca, iskola melletti teriilet és Szerencs és Ond

kozotti 0j lakoteriileten, az Ondi forgalmi Gt mellett, valamint a varoskapu teriilete.

a) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet Ondi ut mellett: 2000 mz, illetve 5000 m2, a Kas-
sa utca mellett 300 mz, illetve 400 m>.

b) Beépitési mdd: szabadon allo, a Kassa utcaban zartsoru.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%, illetve 20% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 7,0 m.

SZ 30

Vi 6.0 5000

jelti épitési Gvezet
elOirasai az alabbiak:

- Tervezett intézménykdzpont: a Bekecsi utca (376 és 374/1 hrsz. teriilet)

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m”.

b) Beépitési modd: szabadon allo.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

Viaroskdzpontban jeldlt telepiiléskdozpont vegyes teriileteknél az aldbbi, a beépitésre vo-

natkozo eldirdsokat kell figyelembe venni:

(1) A Rékoczi utcai telkeknél a hatso kert beépithetd, amennyiben a szomszédos telken
1évé épiiletek elhelyezkedése ezt lehetdvé teszi.

(2) A szabalyozasi terven jelolt max. épitménymagassagot ugy kell figyelembe venni,
hogy az 6sszhangban legyen a kialakult utcaképpel és a meglévo épiiletek magassa-

gaval. A homlokzatfal magassag értéke 1,0 m-rel kisebb legyen az épitménymagas-
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sag értekénél (pl. 6,0 m ép. magassagnal legfeljebb 5,0 m lehet a homlokzatfal magas-

sag).

(3) Az 1j épiiletek tetokialakitasanal a hajlasszog a torténelmileg kialakult, amennyiben
ahhoz igazodni nem lehet, gy 38-43° lehet.

(4) A teriileten 1év6 lapostetds épiiletekre magastetd épithetd, tetdtérbeépités engedé-
lyezhetd, az épitménymagassag legfeljebb 2,0 méterrel emelhetd..

(5) Védett teriileten €s védett éplileteknél és azokkal érintkez6 telkeken kdvetelmény a
teleptilés és a védett értékek értékes épitészeti karakterének megdrzése és helyrealli-
tasa, illetve az 0j épiileteknél az azokhoz torténd illeszkedés.

(6) Rakoczi u. 85. sz. (1677 hrsz.) lakoépiiletnél az épitménymagassag egyenld: jelen-
legi homlokzatmagassag + 2 m.

(7) A Rakoczi utca északi oldala a Karpati és Mikszath u. kozotti szakaszon, az oldalha-

taron allo Vt 6vezetben az épiiletek csak utcaval parhuzamos gerinccel épiilhetnek.

2) Koézponti vegyes teriilet (Vi)

SZ 40

Vi 7.0 5000

jelti épitési Gvezet
elOirasai az alabbiak:

- Tervezett intézményteriilet: a 37. sz. tkl. Gt és Vordsmarty u. kozott (3902 hrsz.)

% Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?

b) Beépitési modd: szabadon allo.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,0 m.

SZ-K 30

Vi 10,5 K

jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

- A Gimnaziumi tomb (Béke u., Ondi u. altal hatarolt tomb):

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon all6, oldalhataron all6, kialakult helyzet.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,5 méter.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség.

f) A gimnézium épiiletére tetdszint épithetd.
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SZ-K 20 o aren s

Vi K K jelti épitési Gvezet
SZ-K 30 kg

Vi 10,0 K jelti épitési Gvezet

eldirasai az alabbiak:

- Katolikus templom (37. sz. tkl. Gt mellett), altalanos iskola

a) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: meglévo.

b) Beépitési mod: szabadon allo, kialakult allapot.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%, 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: a templomnal kialakult, az altalanos

iskolanal 10,0 m.

Z-K 40

Vi 8.0 3000

jelti épitési Gvezet
eloirasai az alabbiak:

- Rékoéczi u., Gyar u. és Magyar u. altal hatarolt tomb:
a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 3000 m’.

b) Beépitési mdd: zartsort, kialakult helyzet.
c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,0 m.

SZ-K 40 ot s

Vi 9.0 K jelti épitési Gvezet
SZ-K 30 o arens

Vi 9.0 K jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

- Altalanos iskola (Rakoczi u. 100.), Ondi u. — Malom u. (tervezett iskolatdomb):

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: meglévo teleknagysag.
b) Beépitési mod: szabadon 4ll6, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m.
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SZ-K 40 g g

Vi 6.0 K jelti épitési Gvezet
SZ-K 30 R

Vi 6.0 K jelti épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:

- Kollégiumok (Hegy u.):

a) Telekteriilet: meglévo, kialakult allapot.

b) Beépitési mod: szabadon 4llo, kialakult helyzet.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

O0-K 40

Vi 45 400

jelti épitési dvezet
eldirasai az alabbiak:

a) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 400 m®.

b) Beépitési mod: oldalhataron allo.

c) Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
e) Telekszélesség: 10-14 m kozott.

f) Epiiletszélesség: max. 7,0 m.

Vi-MR tombok miiemléképiiletek tertiletei

A teriiletre vonatkozo eldirasokat a IV. fejezet 20§-a tartalmazza.

13.§

Gazdasagi teriiletek

A telepiilés kiil- és belteriiletén a gazdasagi teriilet jellege szerint:

- kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gysy)
- ipari teriiletek (Gip)
alakithatok ki.

(1) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet:
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A teriilet altalanos el@irasai:

A teriileten elhelyezhet6:

- mindenfajta, nem jelentOs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznald ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakasok;

- igazgatasi, egy¢b irodaépiilet;

Kivételesen elhelyezhetd:

- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;

- egyeéb kozosségi szorakoztato épiilet.

1.1. Meglévd kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

SZ-K 30 e r e

Gysz 5.0 K jelli épitési dvezet
SZ-K 30 T,

Gysz 6.0 K jelli épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:

a) Kialakitandé legkisebb telekteriilet: meglévd telephely.

b) Beépitési mod: szabadon 4llo, kialakult helyzet.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 5,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kdzmiivesitettség.

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke min. 30%.

g) Elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.
O-K 30
Gysz 6.0 K jelli épitési dvezet
Z-K 30
Gysz 6.0 K jelli épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:
a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: meglévd telephely.

b) Beépitési mod: oldalhatiron allo, zartsoru.
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c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
e) Beépités feltétele: teljes kdzmiivesitettség.
f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
g) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

Gisz %:(I)( 1380 jelli épitési ovezet
Gysz S7Z, E)K 2380 jelli épitési dovezet
Gisz S7Z,bK 2‘5‘80 jelli épitési Gvezet

eloirasai az alabbiak:
- Magyar utca térsége:
a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 1000 m%, 2000 m?, 2500 m?.

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, illetve 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, illetve 7,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség.

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) EIlS-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-
za.
A Nyar utca északi és déli oldalan, a telkek a 37. sz. fkl. Gtra merdélegesen alakitha-
tok ki a telkek szélessége legalabb 20 méter legyen, az épiiletek féhomlokzata a f6-

uttal parhuzamos legyen.

1.2. Tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet (37. sz. fkl. ut mellett):

SZ 30

Gz 6,0 5000

jela épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:
' Kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 5000 m*
b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.
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d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.
e) Beépités feltétele: teljes kdzmiivesitettség.
f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke min. 30%.

(2) Ipari teriilet: (OTEK 20. §)

Ipari tertiletek altaldnos eldirasai:

- A varos beépitett teriiletei mellet, a 37-es fout és a szomszédos telepiilésekre vezetd
utak mentén, valamint a varosbol és az Arpad-hegyrél feltaruld latvanyban megjele-
nd beépitéseknél csak magastetds épiiletek épithetdk, a tetdddlésszog min. 15°, az
¢épitési vonal, eldkert, épiiletek elhelyezésének iranya a varosias beépitett teriiletek
jellegének feleljen meg.

- Ipari teriileteken az épiiletek tomegképzése, homlokzati és épitészeti kialakitasa,
anyaghaszndlata egyszert, feltlinésmentes legyen. Az épiiletek ¢és tetdfeliiletek szi-
nezése a foldfestékekkel eldallithatd szinek (barnak, okker és homokszinek, sziir-
kék, fehérek) és ezek arnyalatai lehetnek. Feltling, rikito, zavard szineket és minta-

kat nem lehet alkalmazni.

Belteriileten:

2.1. Keleti iparterilet:

SZ-K 40 T,

Gy 7.0 2000 jelti épitési Gvezet
SZ-K 40 T,

Gy 9.0 5000 jelti épitési Gvezet

eldirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithato telekteriilet: meglévo telephely.

b) Beépitési mod: szabadon 4ll6, kialakult helyzet.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m, illetve 7,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) EIlS-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

2.2. Nestlé Cukorgyar teriilete:

Gip SZ-K 40 jell épitési dvezet
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9,0 10000

eloirasai az alabbiak:

)
b)
©)
d)
e)
f)

A legkisebb kialakithato telekteriilet: 10000 m”
Beépitési mod: szabadon allo, kialakult.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m
Beépités feltétele: teljes kozmuvesitettség.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

A lakoteriilet fel6l max. 6,0 m magas zajvédo fal Iétesitendd!

2.3. Déli iparterilet:

SZ-K 30

Gip 9,0 K

jel épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)

A legkisebb kialakithato telekteriilet: meglévé telephelyek.

Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo elbirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

MEH-telep térsége:

SZ-K 30

Gip 6.0 K

jelti épitési Gvezet

eloirasai a kovetkezok:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

A legkisebb kialakithato telekteriilet: meglévo.
Beépitési mod: szabadon allo, kialakult helyzet.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
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g) Elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

2.4. Tervezett iparteriiletek:

Déli iparterilet:

SZ 30 T

Gip 9.0 5000 jelti épitési Gvezet
SZ 30 e g

Gip 9.0 10000 jell épitési dvezet

eloirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m?, illetve 10000 m* (1,0 ha).

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) EIlS-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

Keleti iparteriilet:

SZ 40

Gip 9,0 10000

jelti épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 10000 m? 1,0 Ha.

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 40% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) EIlS-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

Kiilterileten:

A tervezett elkeriil6 ut mellett 1év6 volt Tsz. major kibdvitett teriilete.
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SZ 30

Gip 9.0 5000

jelti épitési Gvezet

eldirasai az alabbiak:

a) A legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 5000 m’.

b) Beépitési modd: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g) EIlS-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-
za.

h) Telepithet6 funkcid: mezdgazdasaggal kapesolatos tevékenység.

14.§
Udiiléteriiletek

1. Udiiléhazas teriilet:

Tervezett kemping a tervezett Horgasztd €szaki oldalan, kiilteriileten, a Szerencs-patak

mellett.

SZ 10

Us 45 5000

jelti épitési dvezet
a) A legkisebb kialakithato telekteriilet: 5000 m”.

b) Beépitési modd: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10% lehet.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség

f) EIlS-, oldal- és hatsokertre szabalyozasa az OTEK 35. és 36. §-a alapjan.

15. §
Kiilonleges teriiletek (OTEK 24. §)
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Zoldfelileti intézmények:

(1) Temeték: K-TE

- Reformatus temetd 659 hrsz.
Zoldfeliileti fedettség mértéke: 60%-ra fejlesztendo.
- Katolikus temet6 661 hrsz. teriileten,
A lakéteriilet fel6l novénytelepités (cserjesav és fasor) 1étesitendo.
Zoldfeliileti fedettség mérteke 60%-ra fejlesztendd.
- Katolikus temet6: 662 hrsz. teriileten,
A bels6 uthalozat kiépitendo.
Zoldfeliileti fedettség mérteke 60%-ra fejlesztendd.
- Gorog katolikus temetd 677 hrsz. terlileten
Lakoteriilet fel6l novénytelepités (cserjesav €s fasor) 1étesitendd.
Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendd.
- Izraelita temet6 702 hrsz. teriileten,
A telekhatdr mentén ndvénytelepités (cserjesav) létesitendd.
- Ondi koztemet6 6332/1; 6332/2 hrsz. teriileten
Zoldfeliileti fedettség mértéke 60%-ra fejlesztendd.
Ravatalozé megépiilt.
A temetOkertek parkrekonstrukcidja csak kertépitészeti kiviteli tervek alapjan
végezhetd el. Terep- és egyéb épitmények (tdmfalak, szeméttarolok, keritések
stb.) csak a kdrnyékrdl szarmazé terméskobdl vagy fabol késziilhetnek, utburko-

latok, sétany burkolatok csak kébol vagy aszfaltozva késziilhetnek.

Sportteriilet: K-Sp

Ond

Tervezett sportteriilet: 6474 hrsz. teriilet keleti része.

6024 hrsz. utrél megkdzelithetden.

Sportdltozo épithetd, a keritések drothalobol, vagy fabol késziilhetnek.

Szabadid6kozpont: K-SZ;

K-SZ SZ 10 jell épitési dvezet
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6,0 20000

eldirasai az alabbiak:
a) Kialakitandé legkisebb telekteriilet: 20000 m’ (2,0 Ha.)

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kdzmiivesitettség.

f) El6-, oldal- és hatsokert szabalyozasa: az OTEK 35. és 36. §-a szerint.

(2) A szabadidékozpontban elhelyezhetd:

kozlekedési teriilet (feltaront),

fasitott parkolo,

Aqua park; 1étesitményei: 61t6z0k, szocialis helyiségek, lelato stb.
gyermekjatszotér és épitményei,

sportpalyak (kiilonb6z6 sportolasi lehetdségek biztositasahoz),

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épitmények, szocialis helyiségek (sétaut,
pihendhely, esdbedlld, kerti épitmények, sétalt, pihendterek, disz- és pihend-
park,

a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

ligetesen telepitett erdd,

a teriilet lekeritése attort keritéselemmel, ndvénysavval megerdsitve.

A teriiletre részletes szabalyozasi, illetve kertészeti tervet kell késziteni, biztositva a te-

rilet megkozelitését, parkolasi lehetdségét, intézményteriiletek, zoldfeliileti 1étesitmé-

nyek elhelyezését, a gyalogutrendszer meghatarozasat.

A teriileten az épiiletekre és épitményekre vonatkozo eldirasok a varos védett teriiletei-

nek eldirdsaival azonosak. A beépitett teriiletek melletti teriileteknél az épitési vonal,

eldkert, épiiletek elhelyezésének iranya a varosias beépitett teriiletek jellegének feleljen

meg. Sportteriileteknél a keritések drothalobol, vagy fabol késziilhetnek.
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SZ 20

K-Lo 6,0 10000

jelti épitési Gvezet

eldirasai a kovetkezok:

hrsz.)

a) Kialakitandé legkisebb telekteriilet: 10000 m’ (1,0 Ha)

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 20%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kdzmiivesitettség.

f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

(2) A teriileten a lotartassal és lovasbemutatdval kapcsolatos 1étesitmények, valamint
az idegenforgalomhoz kot6do épiiletek helyezhetdk el. Ezen kiviil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakéasok 1étesithetok.

(3) A tervezett létesitmények a természeti kornyezetbe illeszkedd, hagyomanyos for-
ma- és anyaghaszndlattal (természetes ko és fa) épithetok.

(4) A fentieken tul, a teriileten elhelyezhetdk: kozlekedési teriilet, fasitott parkolok.
Oltdz68k, szocidlis helyiségek, lelato, kereskedelmi és vendéglato 1étesitmények.
Lovassportot kiszolgalo utak, kozpark, ahol a gyepfeliilet uralkodik, ligetesen te-
lepitett facsoportokkal.

Védofasitas (szélvédelem miatt).

(5) A tertilet lekeritése ,,attort” fa anyagu keritéselemmel, ndvénysavval megerdsitve.

SZ 10

K-Szm 6.0 10000

jelti épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:

a) Kialakitandé legkisebb telekteriilet: 10000 m’ (1,0 Ha)
b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m.

e) Beépités feltétele: teljes kozmiivesitettség.
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f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

(2) A teriileten elhelyezheto:
- a funkcidhoz kotddo kozosségi célt szolgald, valamint szocialis és vendéglatd
egyseg,
- kozlekedési tertiilet, fasitott parkolo,
- kozpark.

(3) A tertilet csak cserjesavval kerithet? le.

SZ 15

KK 20/4,5 20000

jela épitési dvezet

eldirasai az alabbiak:

(1) Kilato teriilete: 4029 hrsz. Aranka teté (Arpad-hegy)

a) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 20000 m”

b) Beépitési mod: szabadon allo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke: 5%.

d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 20,0 m a kilatd esetében, egyéb ki-
szolgalo létesitménynél 4,5 m.

e) Beépités feltétele: részleges kozmiivesitettség.

f) El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eldirasokat az OTEK 35. és 36. §-a tartalmaz-

za.

(2) A teriileten elhelyezhetd:
- kozlekedési teriilet, fasitott parkold,
- park, ligetes erdd,
- vendéglatd, kereskedelmi egység, szocialis helyiségek,
- kilato épiilete.
(3) A teriilet nem kerithetd le, csak cserjesavval.
(4) A terliletre részletes szabalyozasi tervet kell késziteni, komplex tervdokumentacio-

val. (Epitészet, kozlekedés, kozmii, kertrendezés.)

K-H hulladékgazdalkodasi teriilet, kiilteriileten (4270; 4275; 4274; 4276; 4277 hrsz.)

Rekultivacid utan véderdo funkcidval.

K-B Banyateriiletek a kiiltertileten:
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A banyaiizemi tevékenység utani rekultivacid végrehajtando. A teriiletek rekul-
tivacio utani végleges felhasznalasardl, a rekultivacié szakmai tartalmanak is-
mertében lehet a Banyakapitanysag, a Kornyezetvédelmi Feliigyeldség és az

Onkormanyzat bevonasaval donteni.

Pinceteriiletek: (K-Pi)

A pincés terlileteken talalhatd (részben védett) pinceteriiletek eldirdsai az alabbiak:

(1) A pincék kozteriiletrdl (ttrol) megkozelithetdek legyenek.

(2) Az ut szabalyozésan beliil pincelejarat nem lehet.

(3) A pinceteriileten telkenként csak egy borhaz létesithetd, lakoépiilet nem épithetd.

(4) Telekhatar nélkiili pinceteriiletek alakithatok ki, a beépitettség legnagyobb mértéke
100%.

(5) Meglévo telekhatar esetén a teriiletek lehatarolasara keritések nem épithetdk, a tel-

kek csak sovénnyel és novényzettel valaszthatok le.

(6) Borhaz az alabbi feltételekkel 1étesithetd, a védett és tervezett pinceteriileteken:

Beépitett alapteriilete max. 60,0 m* Iehet.

A tervezett épiilet homlokzatsikja a meglévo pincesor borhdzainak homlokzat-
sikjaval egyezzen.

A borhazak kozotti legkisebb épiilettavolsag 0,5 m — 1,0 m lehet.

A borhazak kozvetleniil egymas mellé is épiilhetnek (kdzos vagy kiilon fallal),
ebben az esetben a vizelvezetést is kozosen kell megoldani.

Max. épitménymagassagat 4,5 m lehet, de figyelembe kell venni a szomszédos
borhdzak homlokzatmagassagat, az egységes €pitészeti megjelenés érdekében.
A homlokzatfal magassag legfeljebb 3,5 méter lehet.

A borhazak magastetds, oromfalas kialakitassal épithetok, a helyben szokasos
tetShajlasszoggel, homlokzati megjelenéssel és anyaghasznalattal. Uj borhazak
épitésénél és a meglévok felujitasanal, atalakitdsadnal a jelenlegi pincesorok és a
helyi védett pincék értékes épitészeti karakterét kell kovetni, az illeszkedés sza-

balyat betartva.
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten 1év6 koztertileteket a szabalyozasi terv hatarozza

meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azon-

ban a haszndlat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzaja-

rulasa sziikséges.

(4) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi

hozzajarulason tul az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

kozati kozlekedéssel kapesolatos épitmények,

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

tavbesz¢lo fiilke elhelyezése,

épitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények (allvanyok elhelyezése), épitd-
anyag-tarolas,

zoldfeliiletek, fasorok,

kozmiivek felépitményei,

egyéb, az onkormdnyzat altal kozteriiletre vonatkozo rendeletben engedélyezett
funkciok.

(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatanak idétartamat, a koztertilet

hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a koztertilet tulajdonosa eseten-

ként — esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit

is tartalmazd — kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) Az épitési telkek kdozmiivesitését kozteriiletrol vagy kozforgalom szdmara megnyi-

tott maganutrol vagy maganutrol kell megoldani.

(8) A kozteriileten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziiksé-

ges a szintkiilonbség rampaval torténd athidalasat is. (Gyalogos atkel6helyeknél

dontott szegélysav stb.)
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(9) Biztositani sziikséges minden 10 parkolohoz, vagy parkolo teriiletenként legalabb

egy kerekes-székkel is igénybe vehetd (méretében nagyobb) gépkocsi-parkolo 1éte-

sitését, melyet kizardlagos hasznalatot biztosité tabla jelezzen.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

1. Kozlekedési teriiletek besorolésa:

(1) gyorsforgalmi 1t:

2)

P

37. sz. féut (Nyar utca)

€)

(4)

orszagos mellékut, telepiilési fout:

Nyugati elkeriil6 Gt
Pozsonyi ut
Bekecsi utca
Keleti elkeriil6 t

Déli elkeriild, feltaro ut

helyi gytijtéat:

Roézsa utca és meghosszabbitisa
Tancsics ut €s meghosszabbita-
sa

Csalogény utca

Kassa utca

Bajcsy Zs.E. utca

Sallai Imre utca

Kossuth Lajos utca

Rékoczi Ferenc a Sallai és Nyar
utcai csomopontok kozott

Ondi ut a Magyar utcai csomo-

pontig

orszagos fout (L. és II. rendil):

Ond (F6 ut)

Ondi ut

Magyar utca

Kand6 Kalman utca

Dobo Kata utca

Arpad utca

Hegy utca
Széchenyi utca
Vajda Janos utca
Veres Péter utca
Szilas P. utca
Molnar Istvan utca
Radnéti Miklés utca
Tatai Zoltan utca

Sagvari Endre utca
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(5) kiszolgalout:
Belteriileti szabalyozasi terv szerint.
(6) gyalogut:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

~
~
~

Kiiltertileti szabalyozasi terv szerint.

vegyes hasznalatu gépjarmuut:

~
0
~

- 679 hrsz. Gt
) W kozlekedési teriileten beliili koztér
(10) v kettésvaganyu villamositott vasutvonal €s vasutallomas

II. Fogalommeghatarozasok

1. KULTERULETEN

kiemelt kiilteriileti kiszolgalout:

c) Azt szabalyozési szélessége: Az ut szabalyozasi teriiletén beliil csak az t, és

az Ut vizelvezetésének miitargyai helyezhetdk el.

d) Az ut épitési teriilete: Az ut épitési teriiletén beliil csak a kdzlekedést kiszolgalo

- kozlekedési épitmények

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- igazgatasi éplilet,
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- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a

személyzet szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

e) Azt védotavolsaga: Az ut védotavolsagan beliil funkcid korlatozéasa nélkiil

barmilyen épiilet és épitmény elhelyezhetd, de csak a kozut kezeldjének hozzaja-

rulasa és feltételeinek, eldirasainak betartasa mellett.

2. BELTERULETEN

Szabalyozasi szélesség, szabalyozasi vonal:

A kozteriileteket és nem kozteriileteket elvalasztd hatarvonal.

A véroskdzponban, a védett teriileteken a kiszolgalo utak faltol falig kiselemes burkola-

tuak legyenek, vegyes (gyalogos és auto) hasznalattal, kiemelt szegély nélkiil.

18. §
Zoldteriiletek

(1) A zoldtertiletek szabalyozasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A belteriileti zoldtertiletek funkcionalis tagozodasa:

- Kozpark: (Zkp)
- Kozteriileti zoldteriilet: (Z)

(3) Meglévo kozparkok:

Rakoczi varkastély parkja; torténeti kert, disz- és pihendkert;
Kossuth tér parkja, emlékkert, diszkert;

Geinsenheim tér zoldteriilete, szoborpark, diszkert;

Erzsébet tér zoldteriilete, jatszokert;

Rékoczi Zs. tér zoldteriilete, jatszokert;

Kilidn téri jatszotér

37.sz. orszagos fout és a Rakoczi ut talalkozasanal a Hungéria Biztosito épiilet
elotti zoldteriilet, diszkert;

Ondi utcai kdzpark, pihend- és jatszokert;

Véci Mihaly 1ti jatszotér

Erdei Ferenc 1ti jatszotér

KRESZ-park, Hidegvolgyi és Laktanya utcak talalkozasi teriiletén;

Ond teriiletén a Fo uti gazcsere-telep melletti jatszokert.
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Tervezett kozparkok:

Ondi ut és Szabadsag utca talalkozasi teriiletén a lakoteriilethez kapcsolodo te-

riileten feladata pihendpark €s jatszopark;

Lenin ut, Radn6ti és Hidegvolgyi utak taldlkozasi teriiletén feladata pihend-,

jatszokert;

Rékoczi ut nyugati fekvési ,,gyari” lakotelepén, a vasttallomas felé nézo terii-
letrész, feladata disz- és pihendpark;
Fecskés lakoteriileten a 2277, 2275 hrsz. telkek Arany J. utca felé eso teriiletré-

szek, feladata disz- és pihendpark.

A kozparkban elhelyezhetdk:

pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétatt, pihendhely, jatszotéri- és
sportlétesitmények stb.),

vendéglatod épiilet,

esObealld épitmény,

terililet fenntartasdhoz sziikséges épiilet,

(5) A kozparkokban épitmény legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezheto el.

Kozteriileti zoldteriiletek: (Zk)

(6) Meglévok:

Az utakat, utcakat kiséré valamennyi zoldsav €s az utak taldlkozasanal meglévo

zoldteriiletek. Feladatuk a lakokdrnyezet védelme és esztétikus utcakép biztosi-

tasa.

(7) Tervezettek:

Gyar utat kisérd teriileteken az ut mindkét oldalanal, az igazgatasi hatartol a
benzinkutakig;

Tancsics M. utca és vasuti palyatest kozott hizodo teriileten;

Széchenyi u. és Késmark utcak talalkozasi teriiletén;

Gyaér ut és Nagyvarad Ut taldlkozasi teriiletén;

Huszarvari ut és Bastya utca talalkozasi tertiletén.

(8) Koztertileti zoldteriileteken épitmények, épiiletek nem helyezhetdk el.

(9) A 37. sz. fkl. at mellett intenziv z6ldfolyoso kialakitasa sziikséges.l

(10) A beépitett teriileteken beliil a kdzteriiletek (utak) mentén egységes fasorok kialaki-

tasa, telepitése sziikséges.

41



19.§
Erdéteriiletek (E)

(1) Az erddvel kapcsolatos alapvetd jogszabalyi eldirdsokat az 1996. évi LIV. térvény

az erdordl és az erdd védelmérdl, valamint a végrehajtasara kiadott 31/2000. (VL.
26.) FVM rendelettel modositott 29/1997. (IV. 30.) FM rendelet tartalmazza.
(2) A belteriileten 1év6 erdok:
Turisztikai (parkerdd) erddk: E;

a telepiilés keleti varosrészében tervezett szabadidokdzpont teriiletén a
Szerencs-patak jobb oldalat kovetd teriiletrészen.

Arpad-hegy tovabbfejlesztése parkerdé céljabol;

Véderdok: E,

a 37. sz. orszagos fokozlekedési Gt E-i oldalanal, kornyezetvédelmi és te-
lepiiléskarakter fejlesztése céljabol;

a Szerencs-patak mindkét oldalat kovetd teriiletrészeken, a 37. sz. kozit
¢€s vasuti palyatest kozott, a hiitétavak kornyezetében, a keleti lakotertile-
tek védelmében;

a telepiilést dél feldl elkeriild ut mentén, lakoteriilet védelmében ¢és az

iparteriilet kozott.

(3) A Kkiilteriileten 1€v6 erdok:

Tervezett turisztikai erdok: E;

a tervezett szabadid6kozponttél E-ra, a lakoteriilet és Szerencs-patak ko-
zOtti teriileten, a lakodteriilet védelmére, valamint a sport- és strandfiird6
fejlesztési elképzelésekhez kapcsolodva;

tervezett horgasztd és kemping kornyezetében Ond és Szerencs-patak

kozotti volgyben, idegenforgalmi célbol.

Védoerdok (védderddsav) 1étesitése sziikséges: E,

a kiilteriilet E-i részén, a 0511, 0514 hrsz. teriileteken, a megszakitott
okologiai folyoso fejlesztéseként;

a kiltertilet K-i részén haladd elkeriilo Ut északi szakaszat kisérden, a
0528/4-19 hrsz. teriilet keleti savjaban, a 0528/2, 0528/3 hrsz. teriiletbdl,
az uttdl keletre esd részeken és a tervezett gazdasagi, ipari teriilethez
¢szak ¢és dél feldl kapcsolodo teriileteken;

a déli elkertiil6 ut nyugati pereme mentén;
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= a déli elkeriild ut és a vasuti palyatesttdl délre eso teriiletrészen, a 071/9
hrsz. teriilet keleti részén;
= a Priigyi ut és Takta-csatorna talalkozasi pontjahoz észak feldl csatlakozo
teriileten;
= Ond teriiletétdl nyugatra fekvd, volt felhagyott hulladékgytijtd teriileten,
a 0502/3 hrsz. teriileten és a 0506, 0502/10 hrsz. teriiletek kijelolt részén.
- Gazdasagi erdd 1étesitése a keleti elkeriild utbol Mad irdnyaba huzodo teriile-
teken.
(4) A tervezett erdéteriiletekre erdételepités kotelezd. A fasitast mielobb meg kell kez-

deni.

20. §

Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletek

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezek-
kel kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalod
tertilet.

A mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet a kiilteriiletnek a Szabalyozasi Terven mezo-
gazdasagi teriiletként (M) szabalyozott része.

(2) A mezbégazdasagi rendeltetést teriilet a kdvetkezd ovezetekre tagozodik:

e Altalanos mez6gazdasagi teriilet
szanto My,
gyep Ma
nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal M3
e Altalanos, korlatozott hasznalatd mez8gazdasagi teriilet Mak
A korlatozads oka: orszdgos védelem alatt allo teriilet, természeti teriilet, érzé-
keny természeti teriilet, 6kologiai magteriilet, 6kologiai folyosd, megszakitott
okologiai folyoso.
szantd My
védett gyep Mo
gyimolcsos My
nadas, vizes €l6hely, illetve természeti teriiletként nddas Myka
o Kertes, korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet:
A korlatozas oka: érzékeny természeti teriilet, 6koldgiai folyoso (Mkk)

sz016 Mkkl

43



kert Myxo
tanya Mg

(3) Mezdgazdasagi lizemi teriilet: M,

A kiilteriilet mezOgazdasagi iizemi teriiletei:

e szarvasmarha-telep Takta-csatorna jobb partjan,

e borjuneveld telephely a Taktakozi ont6zo-focsatorna mellett.

(4) Mezdgazdasagi teriileten épitményt, épiileteket elhelyezni az OTEK 29. §-aban fog-

laltak figyelembevételével, valamint az alabbi eldirasok betartasaval lehet.

A varos beépitett teriiletei mellet, a 37-es fout és a szomszédos telepiilésekre
vezet utak mentén, valamint a varosbol és az Arpad-hegyrdl, Aranka-tetérol
feltarul6 latvanyban megjelend beépitéseknél csak magastetds épiiletek épit-
hetdk, a tet6d6lésszog min. 15°, az épitési vonal, el6kert, épiiletek elhelyezé-
sének irdnya a varosias beépitett teriiletek jellegének feleljen meg.
Mezdgazdasagi teriileteken az épiiletek tomegképzése, homlokzati és épité-
szeti kialakitasa, anyaghasznalata egyszert, feltinésmentes legyen. Az épii-
letek ¢és tetofeliiletek szinezése a foldfestékekkel eldallithatd szinek (barnak,
okkerek és homokszinek, sziirkék, fehérek) és ezek arnyalatai lehetnek. Fel-
tino, rikitd, zavaro szineket és mintakat nem lehet alkalmazni.

Védett mezdgazdasagi teriiletek melletti, illetve feltaruld latvanyban azokkal
egylitt megjelend teriileteken a védett tertiletek eldirasaihoz igazodoé és a taj-
képben nem zavard hatasu épitmények helyezhetdk el. A tajképi illeszkedést

fotokba illesztett latvanytervekkel kell igazolni.

(5) Szbl6teriilet: a taji védettség érdekében a teriileten min. 10000 m*-es sz616miivelés-

hez kapcsolodd mezdgazdasagi feldolgozo 1étesithetd. Az épiiletnél a nem tdjidegen

¢épitési forma és a helyi épitdanyagok hasznalata kételezo.

(6) Kertes teriileten kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 m®. Az épiiletek csak

magastetdvel épiilhetnek, a helyi anyagok felhasznalaséaval, tajba ill6en.

21.§
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A kozigazgatasi teriileten vizgazdalkodasi teriilet:

¢élovizfolyasok medre és partja V;

allévizek medre és partja V,
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kozcéla nyilt csatornak medre és partja Vs
gatérhaz V,
(2) A varos kozigazgatasi teriiletén talalhatok:

- ¢lovizfolyasok (Szerencs-patak, Takta-csatorna),

- arkok, vizmosasok,

- tavak: (Cukorgyar hiitétava, iszapszikkaszto tavak, tervezett horgaszto)

(7) Az éldvizfolydsok és a horgdsztd vizmindségét meg kell dvni, a szennyezési forra-
sokat meg kell sziintetni. A tervezett t6 elsésorban horgaszto.

(4) A parti savok megallapitasanal a 46/1999. (III. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat
kell figyelembe venni.

- A tarsulati kezelésii vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az onkormanyzati kezelésben
1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m szélességli fenntartasi savot kell
hagyni.

- A parti savon beépités nem engedélyezett.

- A vizfolyasok megfeleld vizhozamra kiépitését, rendezését, rendszeres karban-
tartasat biztositani kell.

- A telepiilés kiilvizek elleni védelmét hordalékfogokkal ellatott dvarkokkal, va-
lamint vizmosaskotéssel, ahol szlikséges vizmosas-kotéssel kell biztositani.

- A vizfolyasok okozta er6zios karokat fel kell mérni és helyreéllitani.

- A csapadékviz-elvezetés teljes kiépitését, a vizek befogadoba vezetését el kell
végezni.

- A meglévo rendszert feliil kell vizsgalni, karban kell tartani és helyreallitani.

- A csapadékviz-elvezetését a meglévo, illetve engedélyezés alatt allo vizelveze-

téssel 6sszhangban kell megoldani.

22.§

Kozmiiteriiletek, kozmiilétesitmények

Vizrendezés:

(1) Az 10j beépitésre javasolt teriileteknél az egyéb kozmiivekkel egyiitt a csapadékviz-
elvezetést is meg kell tervezni, és engedélyeztetni kell (vizjogi engedély), és még a
tényleges telekosztas, beépités eldtt a vizelvezetd l1étesitményeket a befogadoba ve-

zetéssel egyiitt ki kell épiteni.
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(2) Uj beépitésre szant teriilet volgyfenéki, mély fekvésti vagy magas vizallasos teriile-
ten nem jelolheto ki.

(3) A belteriileti csapadékvizek végleges befogaddjaként elsdsorban a telepiilés mellett
elhalad6 Szerencs-patak és Takta-Ovcsatorna vehetd figyelembe. A Szerencs-patak
érintett szakaszat viztarté deponidk, a Takta-Ovcsatornat pedig toltések hataroljak,
igy a csapadékvizek bevezetése elzard-szerkezettel ellatott miitargyakkal torténhet.
(Viziigyi nyilvantartas szerint a vizfolyds Szerencs — Mezézombor kozuti hid alatti
szakaszat nevezziik Taktdnak, mig a fent nevezett hid folotti szakaszat Szerencs-
pataknak.)

(4) A Szerencs-patak ¢és a Takta telepiilést érintd szakasza allami tulajdonban van. A
Szerencs-patak és a Takta altalanossagban alkalmas az eldirt mértékad6 vizhozamok
levezetésére, azonban a patakokhoz kozeli teriiletek Uj beépitése esetén az elontés
elleni biztonsagot kiilon vizsgalni kell.

(5) A Szerencs-patak és a Takta vonatkozasaban be kell tartani a 46/1999. (III. 18.)
Kormanyrendelet eldirasait, mely szerint a Szerencs-patak mentén 6,0 m-es, a Takta
mentén 10,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott alland6 épitmény, épiilet nem
helyezhetd el. A parti savot jelen esetben a depdnidk, toltések mentett oldali 1abvo-
nalatol kell szamitani. A jelenleg beépitett parti savok esetében a fenntartdsav fel-
szabaditasat, mig 0j telekosztasnal és beépitésnél a parti sdvok kotelezd érvényti

szabadon hagyasat kell biztositani.

Vizellatas, szennyvizelvezetés:

(1) A telepiilés teriiletén jelen id6szakban kozmiives ivoviz- és szennyvizcsatorna halo-
zat lizemel. A varos ivovizellatasa a Szerencs — Bekecs és térsége kisregiondlis
rendszerrél van megoldva Az Osszevont lizemeltetési engedély kiadasa jelenleg fo-
lyamatban van. A megrendelt telepiilésrendezési terv készitése soran a 253/1997.
(XII. 20.), valamint az ezt modositdé 36/2002. (III. 7.) Kormanyrendelet eldirasai
alapjan csak teljes értékli kozmiivesitettség iranyozhato eld.

(2) A varos teriiletén kizarolag csak elvalasztd rendszer(i szennyvizcsatornazas irdnyoz-
hat¢ eld.

(3) Ipari telephely telepitése soran kotelezoveé kell tenni a sziikséges el6tisztitd beépité-

sét és lizemelését.
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(4) A telepiilés teriiletén egyedi kisvizmiivek és szennyviztarolok létesitése nem enge-
délyezhetd. Valamennyi vizigény ¢és keletkezd szennyviz elvezetését a varos alap-
kozmi rendszerrdl kell megoldani.

(5) A meglévo gerinchéaldzaton fokozatosan el kell végezni a rekonstrukcids feladato-
kat.

(6) A vizellatast biztositdo kutak sériilékeny foldtani kornyezetben taldlhatok, ezért az
ivovizbazis allapotfelmérésére, diagnosztikai vizsgalatara a kozeljovOben varhatéan
sor keriil. Addig is betartanddk a 123/1997. (VIL. 18.) Kormanyrendeletben eldirtak,
a vizmindség védelmére vonatkozdan.

(7) A 33/2000. (III. 17.) Kormanyrendelet alapjan a telepiilés ,,B” szennyezddés érzé-
keny kategoriaba van besorolva.

(8) A 49/2001. (IV. 3.) Kormanyrendelet szerint Szerencs varos nitratérzékeny teriileten
helyezkedik el.

(9) 4 felszini vizek mindsége védelmeének egyes szabalyairol sz616 203/2001. (X. 26.)
Korméanyrendelet (a rendelet egyébként mar EU komform) el6irdsai szerint a vizmi-
ndéségi kovetelményeket az orszagos és regionalis kornyezetvédelmi, illetve tarsa-
dalmi, gazdasagi programok, tervek, a tertiletfejlesztési, teriilet- és telepiilésrendezé-
si tervek és a helyi épitési szabalyzatok kidolgozasa soran, valamint az dnkormany-
zatok kornyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben és a

miszaki tervezésben — a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — érvényesiteni kell.

Villamos energia ellatas:

(1) A telepiilés fejlesztésének folyaman egy-egy létesitmény megépitése eldtt a villamos
energia ellatas feltételeit a teriiletileg illetékes dramszolgaltatoval eldzetesen egyez-
tetni kell.

(2) A 20 és 35 kV-os szabadvezeték meglévd nyomvonalait a beépitéseknél figyelembe
kell venni, annak biztonsagi dvezetében barmilyen tevékenység végzése, épitmény
létrehozasa csak a légvezetéket lizemeltetd hozzajaruldsaval lehetséges. A biztonsa-
gi 6vezet mindkét fesziiltségszinten a légvezeték szElsd vezeték szalatdol mért 5 mé-
teres tavolsag, mindkét iranyba. A vezeték azon szakaszan, amely a belteriiletre vo-
natkoz6 eléirdsok megtartasaval késziilt, a biztonsagi dvezet hatara mindkét iranyba
2,5 m.
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(3) Védett teriileteken és Gjonnan kialakitott kozmuvesitéseknél csak foldkabeles halo-
zatépités lehetséges, az épiiletek és épitmények lathaté feliiletein vezetékek nem ve-

zethet6k.

Tavbesz€lo ellatas:

A kozponttdl indulo torzs- és elosztohaldzatok a telepiilés minden részén jelenleg is je-
len vannak, foldkabeles és 1égkdbeles formaban egyarant, és az erésaramui halozathoz
hasonloan az uj létesitmények ellatdsdhoz tovabbfejleszthetdk. Védett teriileteken és
Ujonnan kialakitott kdzmiivesitéseknél csak foldkabeles halozatépités lehetséges, az

épiiletek és épitmények lathato feliiletein vezetékek nem vezethetok.

Kéabeles TV halozat:

A kabel TV halozata az lizemeltetd altal meghatarozasra keriild6 moédon tovabbfejleszt-
hetd, az Gjonnan beépiild teriiletek felé. Védett teriileteken és ujonnan kialakitott kdz-
muvesitéseknél csak foldkabeles haldzatépités lehetséges, az épiiletek és épitmények

lathato feliiletein vezetékek nem vezethetok.

Gazellatas:

(1) A varosi gazfogado allomas, valamint a kiépitett kozépnyomast elosztérendszer je-
lentds tartalékkal rendelkezik.

(2) Nagyobb ipari létesitmény (fogyaszto) telepitése esetén a gazellatod rendszer érintett
egységeit (szakaszait) méretezéssel kell ellendrizni, a késébbi tervfazisok soran.

(3) A kozteriileti gdzhalozatot és az ingatlanok gézellatdsat és égéstermék-elvezetését
kozteriiletrdl nem lathatd modon kell megoldani, figyelembe véve a miiszaki eldira-

sokat ¢és a helyi dnkorményzati rendeletet.
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V. FEJEZET
AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

23.§

A védett és védoteriiletekkel osszefiiggo altalanos eldirasok

A szabdlyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat elkészitésénél figyelembe vettiik a kor-
nyezet altalanos szabdlyairdl sz6lo 1995. évi LIIL. torvényben, a Nemzeti Kérnyezetvé-
delmi Programban (83/1992. (IX. 26.) OGY hatérozat) kitlizott kérnyezeti célallapoto-
kat, illetve a 2003. évtdl a 1117/2001. (X. 19.) Korm. hatérozat a ,,Nemzeti Kornyezet-
védelmi Program masodik tervezési idészakara (2003-2008.) vonatkozd koncepciorol”
cimill jogszabalyban foglaltakat, valamint azt, hogy Tokaj Hegyalja a Vilagorokség ré-
sze, mely besorolas a szélémiiveléshez és borkészitéshez tartozo kultartajat és épitett

kornyezetet, teleptiléseket védi.

24. §

Régészeti lelohelyek védelme

(1) A régészeti teriiletek és leletek védelmében a vonatkoz6 torvény eldirdsait be kell
tartani. A telepiilésen ¢és kiilterlileten jelentdsebb foldmunkat csak az illetékes mu-
zeum engedélyével szabad végezni.

(2) A Rendezési Terv altal érintett teriileteken a tervhez kapcsol6do beruhdzasok soran
végzendd varhato foldmunkdk sordn ez iddig még nem ismert, valamint ismert €s
nyilvantartott régészeti leldhelyek keriilhetnek veszélybe.

(3) Kezelésiiket a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény rendel-
kezései hatarozzak meg. Az ismert és nyilvantartott leldhelyeket lehetdség szerint el
kell kertilni, ha ez nem lehetséges, eldzetesen fel kell tarni.

(4) A régészeti emlékek és leletek elokeriilése esetében is torekedni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megdrzésére.

Ha régészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfede-
z0 (a munka felelds vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az il-
letékes muzeum nyilatkozatanak kézhezvételéig szlineteltetni.

(5) A foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhazasokkal a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal altal nyilvantartott régészeti lel6helyeket el kell keriilni, ilyen teriileten

bolygatasra — e terv vonatkozasaban épitési engedélykoteles tevékenységre — csak
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mashol meg nem valésithatd beruhdzasok esetében és csak megel6zo régészeti felta-
rds nyoman keriilhet sor. A régészeti lelohelyeken az engedélyezési eljarasban a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként miikodik kozre.

(6) A telepiilésrendezési terv szerint belterliletbe vonni megjeldlt teriileteken, illetve a
jelentdsebb teriiletfelhasznalds-valtozasokra kijelolt teriileteken el kell végezni a te-
rlilet régészeti terepbejarasat, a teriilet régészeti jelentéségének megallapitasara, to-
vabba a kutatasnak ki kell terjednie a teriiletileg illetékes miskolci Herman Ottd
Miuzeum Adattaraiban, ill. Gylijteményeiben 6rzott irdsos, térképi, légifotos stb., va-
lamint szakirodalmi adatok értékelésére.

(7) A 2001. évi LXIV. torvény rendelkezései értelmében a foldmunkékkal jard beruha-

zasokkal a nyilvantartott régészeti lelohelyeket lehetdség szerint el kell kertilni.

(8) A teriileten talalhato régészeti leldhelyek:

Megnevezés Nyilvantartasi Jelleg Korhatarozas
szama az adat-
bazisban
Taktafoldvar I. 317 foldvar Arpad-kor
Taktafoldvar I1. 318 telepnyom késd neolit rézkor
Rékoéczi var 319 var 16. szazad
Reformaétus temetd 320 pince
Fehér t6 321 telepnyom, sirok késd rézkor, dskor
Hajda-rét 322 telepiilés, kés6 bronzkor,
temeto, honfoglalés kor,
szorvany kozépso6 rézkor
paleolit
Vincetanya-homokbanya 323 telepnyom, bronzkor
sir Oskor
Reformatus templom 324 temetd Arpad- és késé kozépkor
Szerencsi halom szam nélkiil Oskori temetkezés v.
telepiilés
25. §

(1) Milemlékek:

Epitett értékek védelme

- Rakoczi var és kornyezete (1601/2 hrsz.)

- Romai katolikus templom (1600 hrsz.)

- Reformatus templom

- Gorog katolikus templom (1705 hrsz.)

- Nepomuki Szent Janos-szobor (1600 hrsz.)
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(2) Helyi védett épiiletek:

l.

A

A S

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Raékoczi u. 128. lakasok

MAYV éllomas épiilete K

Rakoczi u. 133. lakdépiilet

Rakoczi u. MAV lakdsok

Gyar u. 1. cukorgyari irodahaz
K

Réakoczi u. 133. lakoépiilet K

Gyaér u. 1. cukorgyari bejarat K

Rékoczi u. pavilon K

Rékoéczi utcai cukorgyari kerités

. Rékdczi u. gyari raktar épiilet

K
Rakoczi u. 123. raktar épiilet K
Ondi u. lakéépiilet (volt trafo-

haz) K
Posta u. 2.
Kossuth u. 4. VK

Kossuth u. 8. lakéépiilet K
Kossuth u. 18. lakoépiilet VK
Kossutj u. 24. (hrsz.:1663
Kossuth u. 4. sz. kerités

Béke u. hrsz.: 1666.

Csalogény u. 5. (volt Butoripari
Szov.) K

Bocskai u. lakéépiiletek

(Hathaz) K
Gyar u. lakéépiilet K
Gyaér u. gyari kor K
Kossuth u. 5. (891 hrsz.) K
Kossuth u. 3. (902/2 hrsz.)
ANTSZ (Iparteriilet) K
Széchenyi u. (980 hrsz.) Vamhi-
vatal K

27.

28.
29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

52.
53.
54.
55.
56.
57.

Kossuth u. 19. kollégium
(1689/1 hrsz.) K
Rékoécziu. 131. (1977/2 hrsz.)

Felso pincesor 13.

Arpad mulat6 K
Huszarvar u. 32. K
Huszérvar u. 30. VK
Posta u. 4. K
Huszérvar u. 22. VK
Alkotmany u. 9. VK
Bekecsi u. 4. malom K

Bekecsi ut 10 féépiilet
Rékoczi u. 17. lakoép. VK

Rakoczi u. 27. K

Rékoczi u. 45. birdsag K

Réakoczi u. 51. orvosi iigy. VK
Rakoczi u. 57. VK
Rékodczi u. 61. VK
Rékoczi u. 63. Varoshdza K

Rékodczi u. 65. VK
Rékoczi u. 67. VK
Rékadczi u. 69. VK
Rékoczi u. 71. VK
Rékoczi u. 73. VK
Rékoczi u. 75. VK
Rékoczi u. 79. VK

Rékoczi u. 48. foépiilet, kapu,
kerités K
Rékoczi u. 50.

Réakoczi u. 52.

Rakoczi u. 58.

Rékoczi ut 60.

Rakoczi u. 82.

Rakoczi u. 84.
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58.
59.
60.
61.
62.
63.

Rakoczi u. 86.
Rékoczi u. 88.
Rékoczi ut 90.
Rékoczi u. 92.
Rékoczi u. 94.

Kossuth tér plébania

(3) Helyi védett pincesorok, pincék:

A e AT o e

—_— = = =
W N = O

64. Rakoczi u. kozségi fiirdd
65. Rakoczi u. 98. alt. iskola
66. Rakoczi u. 93. iskola

67. Rékécezi u. 95.

68. Rékocezi u. 97.

69. Rékoécezi u. 99.

70. Rékécezi u. 101.

71. Rakoczi u. 103.

72. Rékocezi u. 105.

73. Rékocezi u. 109.

74. Rékocezi u. 100.

75. Rékocezi u. 102.

76. Rékoczi u. 104.

Alsopincesor

Pince (766 hrsz.)

Pince (767 hrsz.)

Pince (768 hrsz.)

Pince (771 hrsz.)
Pincék (773-774. hrsz.)
Pincék (775-776 hrsz.)
Pince (774 hrsz.)
Alsopincesor

Pince (777 hrsz.)

. Pince (779 hrsz.)

. Pince (778 hrsz.)

. Pince (793-793/10/B)
. Vendéghaz (792 hrsz.)

VK

VK

VK
VK

77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.

88.
&9.
90.

Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.

Rakoczi u.

106.
108.
110. kapu
112.
114.
116.

Tatai Z. u. 2. lakéhaz
Petdfi u. 5. lakohaz
Petdfi u. 7. lakohéz
Petdfi u. 9. lakohaz
Posta u. (volt posta)
hrsz. 1576

Ady E. u. 22. lak6haz
Jozsef A. u. 35. lakdhaz

Bako u. ravataloz6

VK
VK
VK

VK
VK

A~ RA

AR AR
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14. Pince (676 hrsz.)
15. Pince (672/1 hrsz.)
16. Pince (683/1 hrsz.)
17. Pince (682/1 hrsz.)
18. Pince (696 hrsz.)
19. Pince (699 hrsz.)
20. Pince (688 hrsz.)
21. Pince (701/3 hrsz.)

FelsOpincesor
22. Pince
23. Pince
24. Pince
25. Pince (812 hrsz.)
26. Széchenyi koz (818 hrsz.)
27. (alsopincesori pince)
28. Pince (663-675 hrsz.)
29. Pince (672-689 hrsz.)
30. Pince (688-689-701/1 hrsz.)
31. Pince (689 hrsz.)
32. Pincék (hrsz. 797, 770/2, 773/4, 785, 7877, 672/1, 697/1, )

(4) Helyi védett épiiletek (Ond):

» Romai katolikus templom F6u. 117. (6204 hrsz.) K
= Evangélikus templom Kossuth L. u. (6016/1 hrsz.) K
» Parokia Kossuth L. u. (6016/2 hrsz.) K
= Lakoépiilet F6 u. 79. K
= Iskola FO6 u. 104. K
» Lakoépiilet F6u. 108. K
* Plébania K
= Oregek otthona Féu 71. K

= Ravatalozo VK



"K" jelentése: Kiemelten védett, az épiiletet lebontani nem lehet, az épitéskori
allapotot kell fenntartani illetve helyreéllitani, vagy atalakitaskor az épitéskori épitészeti

stiluselemeket hasznalva kiegésziteni.

"VK" jelentése: Varosképileg védett, az épitéskori karakteres elemek, épiteszeti
stilus megtartasaval az épiilet atalakithatd, atépithetd, vagy esetleg bonthato, ha az 1;j

épiilet is megtartja a védett épiilet eredeti karakterét.

A helyi védett objektumoknal védett az épiiletek szerkezeti kialakitasa (tartoszerkezet és
¢épiiletszerkezet), tomege, altalanos kiils6 megjelenése, épitészeti részletképzése. Bovi-
tésiik, atalakitasuk csak az épiilet épitéskori allapotanak jellemzdivel (szerkezet, forma-
vilag, anyaghasznalat, stb.) torténhet. Ezen objektumok kornyezetében (szomszédos tel-

keken, ill. az utca tuloldalan is) a teriileti védelem eldirasai érvényesek.

(5) Miiemléki kornyezetként (mliemlék jelentdségii) jelolt tertiletek ingatlanjai:

Rékoczi u. — reformatus templom — varkornyék:

1001, 1042/2, 1067, 1101, 1137/8,
1002, 1045, 1068, 1102, 1137/9,
1003, 1047, 1069/2, 1103, 1137/7,
1004, 1050, 1071, 1104, 1457/2,
1008, 1051, 1072, 1105, 1457/4,
1009, 1052, 1073, 1106, 1459,
1012, 1053, 1076, 1107, 1460,
1013, 1054, 1078/3, 1108/1, 1461,
1014, 1055, 1080, 1108/2, 1462,
1018, 1056, 1081, 1110/1, 1463,
1019, 1057, 1082, 1111, 1464/1,
1021, 1058/1, 1085/1, 1112, 1464/2,
1023/2, 1058/2, 1085/2, 1113, 1483,
1027, 1059, 1086, 1132, 1484,
1033, 1061, 1092, 1133, 1485,
1037, 1062, 1097, 1134, 1486,
1038/1, 1063/2, 1098, 1135/1, 1487,
1039, 1064/2, 1099, 1135/2, 1522,
1042/1, 1065/2, 1100, 1136, 1523,
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1524, 1606/4, 1598, 900, 803,
1525, 1605, 1599, 899, 804,
1526, 1604, 1596, 898, 805,
1529, 1646/2, 1595, 753, 806,
1530, 1646/3, 1594, 755/1, 807,
1531, 1647, 1593, 756/2, 920/1,
1559, 1648, 1592, 757/1, 820/2,
1577, 1649, 1591/1, 758, 920/3,
1578, 1650, 1591/2, 759, 921,
1579, 1656, 1590, 760, 922,
1576, 1657, 1589, 794/1, 923,
1575, 1659, 1588, 794/2, 992,
1574, 1670, 1587, 794/3, 993,
1573, 1677, 1586, 794/5, 994/1,
1570, 1678, 1585, 794/6, 994/2,
1569, 1679, 1584, 798/1, 912,
1566/2, 1680, 1583, 798/2, 913,
1566/1, 1681, 1683/4, 796, 914,
1565/1, 1682, 1683/5, 797, 915/1,
1565/2, 1683/1, 1683/6, 799, 915/2,
1563, 1683/2, 1684, 801, 916,
1562/2, 1683/3, 891, 802/1, 917,
1606/3, 1597, 892, 802/2, 918
Gorog katolikus templom kornyéke:

731, 740/1, 1702, 1879/5, 1877,
732, 740/2, 1703, 1879/4, 1876
733, 741/2, 1706, 1878,

(6) Miiemléki jelentdségli teriilet épiileteire a helyi védett teriiletekre és épiiletekre vo-
natkozo eldirasokon tul az alabbi szabalyozasi eldirasok vonatkoznak:
a) A teriileten a meglévd beépitéshez alkalmazkodo, a torténelmileg kialakult be-
épitést tlikr6z0 magastetds épiiletek 1étesithetok.
b) A teriileten a torténelmileg kialakult keritéseket és kapubejaratokat kell 1étesiteni
¢s helyreallitani.

c) Az épiiletek anyaghasznélatara vonatkozo eldirasok:
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labazat: ko, miikd, tégla, vakolt feliilet
homlokzat: simitott és vakolt feliilet, a nyilasok koriil kdkeret,
téglakeret, fakeret, vakolatkeret lehet
nyilaszarok: a kornyezethez igazodo osztassal
kerités: ko, tégla, fa, vakolt feliilet
d) A milemlékileg védett varoskdzpont és a miiemléki jelentdségii teriiletek eseté-
ben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhat6sagi hozzajaruldsat minden
esetben be kell szerezni az épitési engedélyhez.
e) A milemléki jelentdségli teriileten beliil, a foldmunka megkezdése elott értesiteni
kell az illetékes régészeti hatdsagot.
f) A milemléki jelentéségii és az azokkal érintkezd teriiletek, és a ,,Vk-MR-el je-
161t tombdok régészetileg érzékeny teriiletek, ezért az itt torténd foldmunka esetén
el kell végezni a teriilet régészeti bejarasat. Amennyiben régészeti lelet kertil eld,

a felfedez6 koteles az illetékes muzeumnak jelenteni.

(7) Helyi értékvédelmi teriiletek:

- Szerencs varoskdzpontban az alabbi utcak illetve teleksorok altal hatarolt teriilet:
Bekecsi utca északi teleksor, a Mikszath K. utcatél a Késmark utcaig.

Késmark utca nyugati teleksora, a Bényei utcaig.

Bényei utca északi teleksor, Bako utca, Fels6 pincesor északi teleksor, Arpadhegyi utcai
ingatlanok északi telekhatar, Ondi u., Magyar u. nyugati lakoteriilet telekvégei, 37 fkl.
ut, Jokai u. nyugati, Huszarvar u. déli teleksor, Bastya u., 1473 hrsz. 1453 hrsz. gyalo-
gos koz, Bajcsy-Zs. E. u. nyugati, Tatai Z. u. déli teleksor, 1182, 1183/5 hrsz. ingatla-
nok déli telekhatara, Csalogany u., valamint a Rakoczi u., Alkotmany u. és Csalogany u.

kozotti déli teleksora, a szabalyozasi terven jeldltek szerint.

- Ondon:

Belteriileti hatar: Fo at, Pet6fi u. 6322/3 hrsz. északi hatara, Pet6fi u. 6294; 6291; 6260;
6259-6258, 6231; 6229 hrsz. ingatlanok nyugati telekhatara, a 6219 hrsz. telek nyugati
¢és északi, valamint a 6220 hrsz. telek déli telekhatara, a szabalyozési terven jeldltek

alapjan.

(8) Helyi védelem alatt all6 teriiletekre és épiiletekre vonatkozé részletes szabalyozasi
eléirasok:

- Az épitett kornyezet védett értékeit a Szabalyozasi Terv és a HESZ. tartalmazza.

56



- A teriileti védelem az épitményeken kiviil telepiilésszerkezeti védelmet is jelent, az
uthalozat, telekosztas, telekhatarok megorzenddk, illetve ahol a régi karaktertdl el-
téréen atalakitottak, ott 01j épités, vagy telekmegosztas esetén visszadllitandok.

- A helyi értékvédelem alatt 4116 épiilet atalakitasa, feltjitasa, bovitése soran az épiilet
épitéskori épitészeti karakterét, tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegze-
tes tomegét, tetéformajat, formai kialakitasat, a falfeliiletek és nyilaszarok ara-
nyat, a homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszité-
sek, egyéb értekek) meg kell Orizni, illetve helyre kell allitani.

- A helyi értékvédelem alatt allo épiiletek kornyezetében barmely épitési tevékenység
csak a helyi védelem alatt 4ll6 épiilet jellegéhez igazodé mddon torténhet.

- Az épiiletek anyaghasznalatara és részletképzésére vonatkozo eldirasok:

ko, tégla labazat, burkolat: csak faragott, fiirészelt k6 vagy tégla lehet, nem le-
het ragasztott "csempézett" burkolat;

homlokzatszinezés: csak a foldfestékekkel el6allithatd szinek /barnak, okkerek
¢s homokszinek, sziirkék, fehérek/ és ezek arnyalatai lehetnek, feltiing, rikito, za-
vard szineket és mintakat nem lehet alkalmazni; az engedélyezési tervdokumenta-
cidhoz szinezési tervet kell késziteni;

tet6-d6lésszog: 38-43° lehet, tet6fedés csak keramia szinarnyalati mazatlan
keramia cserép lehet,

épiilettomeg: ablakok, nyildsok aranya igazodjon a védett épiiletekéhez,

oromzat szélessége: legfeljebb a homlokzat 1/3-a de maximum. 6 méter széles
lehet,

tetdablak sikban fekvé: 1 db/40 m2 ill. &ll6 1 db/ 40 m2 tetéfeliilet, szélessége
max. 1,2m.

nem lehet gépészeti tartozék, berendezés az épiiletek homlokzatain és tetdfelii-
letein, v. mas lathato részein (klima, csd, antenna, parabolaantenna, stb.). A tele-
plilés mas részein a kozteriiletrdl lathatd homlokzati és tetéfeliileten nem lehet
ilyen berendezés.

keritést, tdmfalat csak az értékes épitészeti karakter jellemzdivel lehet 1étesite-
ni, ko, tégla, nem faragott 1éc és deszka, Haidekker-halo lehet

az épiileteken, nyildszarokon a védelem megoldésa torténelmi karakterti spa-
lettakkal, hullamlemez rolokkal és egyéb korabeli megoldasokkal lehet.

onallo kirakatszekrények nem helyezheték el, kivéve, ha a nyiladsrend és

arhitektira elemeként 1étesitheto.
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arnyékolok csak fehér és tortfehér szinli vaszonbol késziilhetnek, csak a nyila-
sok szélességében 1étesithetok.

csak magastetds épiilet helyezheto el, a kialakult kornyezethez igazodé tetd-
hajlasszog alkalmazasaval. Zartsortu beépités esetén a kevéssé tagolt tetéformalas
kotelezo, saroktelek esetében sarokhangsuly alkalmazasa megengedett.

- Lapostetds épiiletek magastetds atalakitasa engedélyezhetd. Az épiiletek magastetds
kialakitasakor a teljes épiiletet annak homlokzataival egyiitt harmonikus épitészeti
egységgé kell formalni.

- A szabalyozasi terven ,,miiemléki jelentdségii teriiletként és helyi értékvédelmi terii-
letként jelolt teriileten az épitéshatdsagi eljardsok soran az ok. Tervtanacs egyet-
értd allasfoglalasat be kell szerezni, és azt az drokségvédelmi szakhatosagi véle-
ménykéréshez mellékelni kell.

- Ha az épitésiigyi hatdsagi engedély irant kérelem helyi védelem alatt allo épiilet
bontasara iranyul (csak VK. besorolasnal lehetséges), a bontds engedélyezése eldtt
a képviselo-testiilet jovahagyasa sziikséges. Az épiiletrdl — bontasat megel6zden —
minden részletére kiterjedd felmérési rajz- és fotddokumentaciot kell késziteni.

- A helyi értékvédelem ald vont kozteriileteken €pitési tevékenységet csak a képvise-
16-testiilet altal elfogadott kozteriileti tervben foglaltak alapjan lehet végezni.

A kozteriileti terv kdvetelményei:
- Tartalma:
Az elhelyezhet6 épitmények és épiiletek engedélyezési tervei
A térburkolati tervek
Az utcaburkolati tervek
A zoldfeliileti tervek
A mikroarchitektira, utcabutorok, feliratok, reklamhordozok arculatterve.

- A kozteriileti terv készitésének fobb szabalyai és alapelvei:

A kozteriileti tervet minden alapelemével egyiitt egy eljarasi folyamatban kell
jovahagyatni.

A kozteriileti terv jovahagyasanal a szakhatdsagokon tul egyeztetni sziikséges az
érintett szakmak (épitészet, varosrendezés, iparmiivészet, képzémiivészet, va-
rosvédok) szakmai képviseleteivel is.

A védett kozteriiletekkel hataros, illetve onnan térfalakon és teriileteken elhe-
lyezni kivant reklamok, feliratok, emblémak és barmely egyéb utcaképi elem

méretkorlatozasait a kozteriileti tervnek kell meghataroznia.
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Vonalas kozmiilétesitmények lathatd elemeinek megjelenését, annak esztétikai

¢s miiszaki meghatarozasait a kozteriileti terv hatarozza meg.

- Kézmiivek felépitményként megjelend létesitményeit (gazfogado, trafo stb.) egyedi

9 A

tervek szerint kell 1étesiteni, tipusszerkezetii (lemez) 1étesitmények nem telepithe-
tok. A felépitmények egyedi terveit a f6épitésszel egyeztetve engedélyeztetni kell.
Egy kozteriileti egységen beliil az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak.
Epitményeket, utcabutorokat, reklamhordozokat és egyéb mikroarchitektira ele-
meket elhelyezni, 1étesiteni csak a kozteriileti terv alapjan készitett engedélyezési

tervek szerint lehet.

rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten az értékes épitett kornyezet védelme érdeké-

ben az épitésiigyi hatosag eldirhatja:

2

h)

Az épitést, felujitast, illetve épliletbontast megeldzo6 épitéstorténeti, miivészettor-
téneti kutatast, illetve régészeti feltarast.

Az épiiletfelvjitas, atalakitas soran a homlokzat eredeti (archiv) felvételek, egyéb
abrazolasok alapjan torténd helyreallitasat.

Az épiilet, illetve homlokzatfelujitas, 4talakitas soran az épiilet egységes és kor-
nyezetbe 116 megjelenését zavaro épiiletrészek elbontasat, atalakitasat, illetve az

¢épiileten talalhatdé miivészi értéki részletek szakértovel valo felujittatasat.

Az épitési engedélyezési eljaras keretében a tervezett beavatkozas varosképi hatasanak

vizsgalatat, kornyezetre is kiterjedd térbeliséget érzékeltetd abrazolasat.

(10)

(11)

(12)

Utcaképi védelem:

a feltarul6 latvany érdekében védett utcaképek a 37-es ut, valamint a kdrnyezd
teleptilésekrdl bevezetd utak mindkét oldala;

a bevezetd utakon, valamint a Gyar utcan a meglévéhoz alkalmazkodé egységes
utcakép kialakitasa eldirt, a Nyar utcan pedig a Gyar utca mar kialakult beépitési

¢s éplilettomeg karakteréhez igazodas sziikséges;
Temetdk régi sirkovei, keresztjei:
védettek a temetdk régi sirkdvei, valamint a vas keresztek és sirkeritések, ezeket

a régi sirok megsziintetésekor a ravatalozo kortili emlékparkban kell felallitani;

Arpad hegy teriilete:
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(13)

(14)

(15)

védett az Arpad-hegy erdéteriilete és az ott taldlhato, felszinre bukkand vulkani
kovek; az erdodteriiletet fokozatos atalakitassal a régiora jellemzd novényzettel

kell beiiltetni és parkként fenntartani;

Sz0616 dvezet és kertes Ovezet:

vilagorokségi kultartajként védett a sz616 €s kertes ovezetként jelolt teriilet;
épiiletet épiteni a sz616 Gvezetben 10.000 m2, a kertes dvezetben 2000 m2 feletti
telektertilet esetén lehet;

a terilileten nem létesithetdk 1égvezetékek, ado és atjatszo oszlopok, tornyok,
stb., valamint a sz6l6hegy karakterét zavard mas létesitmények sem

védett a sz616hegy varosbdl és a foutakrol feltarulod latvanya, illetve az Aranka-
tet6rél, Arpad-hegyrél és a kornyezd tajbol feltaruld latvany; épités esetén a vé-
dett tajba illeszkedést fényképbe illesztett latvanytervekkel kell igazolni;
¢épitések esetén a Tokaj-hegyaljai régidban talalhato szdl6hegyek épitett karakte-
rét kell kdvetni (épiiletek, préshazak, tamfalak, gatak, stb.) és ezen karakterele-
meket kell hasznalni; tetéfedés csak pikkelyes, kerdmia szinarnyalatu, sik feliile-
tl,, mazatlan kerdmia vagy zoldtet6 lehet, tamfalak csak rakott, illetve faragott
kobol késziilhetnek, homlokzatok szinezése csak a foldfestékekkel eldallithatd
szinek (barndk, okkerek és homokszinek, sziirkék, fehérek) és ezek arnyalatai

lehetnek, felting, rikitd, zavaro szineket és mintakat nem lehet alkalmazni;

Taktafoldvar teriilete:
a védett teriileten épiteni nem lehet, a hosszutavua cél a foldvar kutatdsa és hely-

reallitasa;

Epitett kornyezet altalanos védelme:

A telepiilés teljes teriiletén az épiiletek csak magastetds kialakitastuak lehetnek,
kivéve, ahol az dvezeti eldirds mast is enged.

Védett teriileteken kiviil csak pikkelyes tetéfedés alkalmazhat6 (kivéve ipari és
mezOgazdasagi teriiletek), a tetéfedés szine csak keramia, barna, sziirke és ezek
arnyalatai lehetnek, feltiing, rikitd, zavar6 szineket és mintdkat nem lehet alkal-
mazni.

Homlokzatok szinezése csak a foldfestékekkel eldallithato szinek /barnak, okke-
rek és homokszinek, sziirkék, fehérek/ és ezek arnyalatai lehetnek, felting, riki-

td, zavar6 szineket és mintakat nem lehet alkalmazni.
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- Az anyagokat csak épitészeti jellemzdiknek megfeleléen lehet felhasznalni (pl.
termésko ragasztott, ,,csempézett” alkalmazdsa nem megengedett);

- hirdet6 berendezések 1étesitésére vonatkozo eldirasok:

A varos teriiletén oriasplakatokat elhelyezni tilos.

Kozteriileten hirdetd berendezést csak a Polgdrmesteri Hivatalhelyezhet el, me-
lyet bérbe ad; Kozteriileti hirdetd berendezés maximalis mérete: 70x100 cm.
Hirdet6 berendezés maximalis mérete védett teriileten 50x70 cm, 37-es it men-
tén 1x2 méter, egyéb teriileteken 70x100 cm.

Védett teriileten minden hirdetd berendezés engedélykdteles. Védett teriileteken
nem helyezhetdk el feltiing, vibralo, villogd, varosképet zavard berendezések.

Védett teriileten kiviil Im2-nél nagyobb hirdetd berendezés engedélykdteles.

(16) A varoskdzpont helyi értékvédelemként jelolt teriiletére és objektumaira helyi
értékvédelmi rendeletet kell késziteni, a védendd telepiilésszerkezet, utcaképek, be-
épitési jelleg, épitészeti elemek meghatarozasara, és az esetleges tovabbi védendd
épitmények kijelolésére. A rendeletben meg kell hatarozni a védelem biztositasa ér-

dekében a tulajdonosok, épittetok szamara nyujtando kedvezményeket is.

26. §

Az él6vilag és a taj védelme

(1) A tertiletre eldirt zoldfeliileti fedettség, védofasitas kialakitasat és modjat az épitmé-
nyek engedélyezési tervében — egyedi eldiras hianyaban az OTEK 25. §-aban foglalt
tablazat szerint — kell igazolni.

(2) Meglévd zoldfeliiletek rekonstrukcidjara engedély csak kertészeti kiviteli terv alap-
jén adhato.

(3) Az ¢épitmények elhelyezése és haszndlata sordn a természetes él6helyek védelmét
biztositani kell.

(4) Az erddként, kdzparkként és kozteriiletek zoldfeliiletként jelolt tertiletre fatelepitési
¢s betiltetési kotelezettséget irtunk eld, melyet be kell tartani.

(5) A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység vé-
gezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavardsat nem okozza.

(6) A természetvédelmi torvény utmutatasait be kell tartani.

27.§
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A fold védelme

(1) Epitmények 1étesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a term6fold vé-
delmérdl, dsszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és tijrahasznositasarol az épittetd-
nek kell gondoskodnia.

(2) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit tigy kell kialakitani, hogy a hasz-
nalatukkal Osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne kertilhessen.

(3) A gépjarmi-kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazéd
szennyezés kozvetlen talajba jutdsanak megakadalyozasara csak szilard burkolat 1¢-
tesitése engedélyezhetd.

(4) A kiilonbozo teriiletfelhasznalasok zoldfeliileteit legalabb az dvezeti szabalyozasban
megadott mértékig ndvényzettel kell betelepiteni.

(5) Az erdzi6 elleni védelem és a taji adottsdgok megdrzése miatt az Gvezetben a terep-
rendezés sordn egy tagban 3 m-nél magasabb feltoltések és bevagasok, valamint 30
°-ndl nagyobb hajlasszdgii rézstik nem alakithatok ki. A 3 m-nél magasabb szintkii-
l6nbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. A rézstik feliile-
tének legalabb fele talajtakaré novényekkel illetve cserjékkel iiltetendo be.

(6) A kiltéri telkeken rézsiik kizardlag oly’ modon alakithatok ki, hogy a rézst allé-
konysaga a telek teriiletén beliil biztosithato legyen. Feltoltések kialakitasa, terep-
rendezés soran kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett vagy szabvanyositott
termék és anyag hasznalhato.

(7) A beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos termdréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos
termdréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depdban kell
elhelyezni. Az épités befejezése utdn a depondlt humuszos termdéréteget az épit-
ménnyel igénybe nem vett csatlakozo6 teriilet talajara el kell teriteni.

(8) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kérnyezd termdfolde-
ken belvizet, pang6 vizet ne okozhasson.

(9) A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatdsok
a csatlakozo6 termdfold mindségében kart ne okozzanak.

(10) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa
még atmenetileg sem engedhetd meg.

(11) A csapadékviz elvezetd arkokba tortént esetleges szennyvizrakotéseket, valamint

a felhagyott kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetéseket meg kell sziintetni.
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(12) A vallalkozasi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtiszti-
tani (olaj-, zsir-, hordalékfogo stb.). A szennyvizet csak a hatdsagok altal eldirt mér-
tékll eldtisztitas utan szabad a kozcsatornaba bevezetni.

(13) A magasabban fekvo teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriilete-
ket ovarkok létesitésével kell védeni. Az dvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlako-
zasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(14) A banyészattal roncsolt teriiletek rekultivacigjat el kell végezni.

(15) A varos kozigazgatasi teriiletén felszinmozgésos teriiletet nem tartanak nyilvan,
de a felszini és felszin kozeli foldtani képzédmények egy része felszinmozgasra haj-

lamos, ezért az antropogén beavatkozasokat kell6 koriiltekintéssel kell végezni.

28. §

A levegétisztasag védelme

(1) A haztartasban, kis mennyiségben keletkezd papirhulladék, veszélyesnek nem mi-
no6siil fahulladék haztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése kiilon engedély
nélkiil végezhetd, a 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet 11. §-a értelmében.

(2) Lakoteriileten szagos, blizos tevékenység nem folytathato, csak kiiltertiileten, korsze-
ri technoldgia mellett. Iparteriilet vagy ipari l1étesitmény tervezésekor, valamint a
rendezési terv modositasanal figyelembe kell venni a fenti jogszabaly 5. §-a szerinti
védotavolsagokra vonatkozd eldirasokat.

(3) Lako- és intézményteriileten csak olyan szolgaltato, ipari és kereskedelmi kisvallal-
kozas kaphat miikodési engedélyt, amely sziikség szerint az érintett hatosdgok vé-
leményével is ald van tamasztva.

(4) Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa elott
kornyezeti hatastanulmany készitendd, a 20/2001. (II. 14.) Korményrendelet alap-
jéan.

(5) A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kornyezetdllapot veszélyeztetettsége és a megeldzés
vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kellden tisztazottak.

(6) A fenti kormanyrendelet 5. §-a érdekében a varos allattartasi rendeletének eloirdsait

Osszhangba kell hozni a rendezési terv eldirdsaival, jovahagyas utan.

29.§

Vizek védelme
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(1) Vizvédelmi szempontbdl figyelembe kell venni ,,A vizgazdalkodasrol” szolo 1995.
évi LVII. térvényben, valamint a végrehajtdsara kiadott hatalyos jogszabalyokban
foglaltakat, tovabba a 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet eldirasait.

(2) A felszini vizek szempontjabol a térség kiemelt vizvédelmi teriilet, mely a I1I/4. ka-
tegoridba tartozik.

(3) Ebbdl eredden a telepiilésszerkezet minden nemii atalakitasat, teriiletfelhaszndlésat
ugy kell megtervezni és végrehajtani, hogy annak sordn a kdrnyezeti elemek, azon
beliil is kiemelt fontossaggal a talaj, a felszin és a felszin alatti vizek elszennyezddé-
se kizarhatd legyen. Az ¢él6- és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem
szennyezhetok.

(4) A mar kiépitett kozcsatorna halozatra vald rakotéseket szorgalmazni kell. Uj re-
konstrukciok sordn a kozmiivek sziikség szerinti atépitésérdl gondoskodni kell.

(5) A varost érint6 vizfolydsok mindségét fokozottan védeni kell.

(6) Gondoskodni kell a felszini vizek rendezett elvezetésérol.

(7) A karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek elOtisztitasat, kezelését a
keletkezés helyén, a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell megoldani, a csatornahalo-
zatba ill. a zart taroloba vezetés elott. A kdzcsatornaba kizarolag a tobbszor modosi-
tott 1984. (II. 7.) OVH rendelkezés V. vizmindségi teriileti kategdridra vonatkozd
eldirasoknak megfeleld szennyvizek vezethetok.

(8) A szennyvizcsatorna halozatot a tervezett gazdasagi teriileteken €s az 0j lakoéteriile-
ten miel6bb ki kell épiteni.

(9) A kiil- és belteriilet rendezett csapadékviz-elvezetésére vizrendezési engedélyezési
tervet kell készittetni.

(10) A 33/2000. (III. 17.) Kormanyrendelet értelmében a jovahagyasra keriild 0 vagy
modositott telepiilésrendezési tervekben fel kell tiintetni a teriiletek szennyezddés
érzékenységi besorolasat is. Az emlitett rendelethez tartozo telepiiléssoros lista alap-
jan Szerencs varos ,,B” tipusu szennyezddés érzékenységi besorolassal rendelkezik.
A 2/2 sz. melléklet 2. pontja értelmében azonban kérelemre, adott teriiletre vonatko-
zoOan, ettdl eltérd besorolas is megallapithato.

(11) Vizvédelmi szempontbdl a kdrnyezeti eldirasokat is kielégitd normativ célkitiizé-
sek megfogalmazasa sordn vizvédelmi szempontbol figyelembe kell venni a vizgaz-
dalkodasrol szolo mod. 1995. évi LVIL. torvényben, valamint a vizhasznalatok, csa-

padékviz-elvezetés, szennyvizkezelés és -elhelyezés rendjét szabalyozé 201/2001.
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(X. 25.), 203/2001. (X. 26.), 204/2001. (X. 26.) Kormanyrendeletben foglalt eldira-
sokat is.
(12) Figyelembe kell venni az alabbi jogszabalyi eldirasokat:
»A felszin alatti vizek védelmérdl” szolo 219/2004. (VII. 21.) Kormanyren-
deletet,
- A felszini vizek mindsége védelmének szabélyairol” szolo 220/2004. (VII.
21.) Korményrendeletet,
- A vizgyljté-gazdalkodas egyes szabdlyairol” szolo 221/2004. (VIL. 21.)
Kormanyrendeletet, amely 2004. augusztus 5-én 1épett hatalyba.

30. §

A teriiletek zaj- és rezgésvédelme

(1) Zajvédelmi szempontbol a mddositott 12/1983. (V. 12.) MT rendelet 4. § (1) bekez-
désben foglaltak az irdnyadok. E szerint ,,A zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeket
a terliletrendezési tervekben érvényre kell juttatni. A kornyezetbe zajt, ill. rezgést
kibocsato €s a zajtdl, ill. rezgést6l védendd létesitményeket ugy kell tervezni, egy-
mashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a megengedett
zaj-, ill. rezgésterhelési hatarértékeket.” Ezen hatarértékeket a 8/2002. (III. 22.)
KOM-EiiM. sz. rendelet 1-5. sz. mellékletei tartalmazzak.

31.§

Kommunalis hulladék elhelyezése

(1) A méd. 102/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet és a Hulladékgazdalkodésrol szolo
2000. évi XLIII. torvény, illetve a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenysé-
gek feltételeirdl szold 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet, a 213/2001. (XI. 14.)
Korm. rendelet, illetve a 22/2001. (X. 10.) KOM rendeletben foglaltakat be kell tar-
tani.

(2) A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kell figyelembe venni:

- Tilos a hulladékok illegalis lerakésa és égetése.
- Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék koz¢ juttatni.
- A veszélyes hulladékok — melyet korét a 16/2001. (VIL 18.) KOM rendelet

1. sz. melléklete hatarozza meg — kornyezetszennyezést kizaré modon és sze-
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lektiven torténd gyljtésérdl és artalmatlanitasarol a hulladék tulajdonosanak
(beleértve a lakossagot is) kell gondoskodni.

- A veszélyes hulladékok kezelésre vald atadasa esetén meg kell gy6zddni az
atvevo kezelésére vonatkozd jogosultsagarol.

(3) A 2000. évi LXIII. tv. 2. sz. melléklete, illetve a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet
szerinti veszélyes hulladékokat az artalmatlanitésig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabdlyok szerint, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni, és kornyezet-
szennyezés nélkiil tarolni.

(4) A varos teriiletén kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az intézmények és
koztertiletek telepiilési szilard hulladékainak magas szinvonali gytijtésére, és rend-
szeres elszallitasara, mint kitelezOen ellatando kozszolgaltatas végzésére.

(5) A koz- és parkteriiletek tisztantartasat, takaritasat, hulladék-mentesitését kell6 gya-

korisaggal kell megoldani.

32.§

Természeti értékek védelme

(1) A Biikki Nemzeti Park Igazgat6sag — mint a Szerencs varos kozigazgatasi teriiletén
illetékes természet- és tajvédelmi szakhatésag — adta meg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén talalhato természetvédelmi teriileteket €s kategériakat.

(2) Orszégos védelem alatt 4ll9 tertiletek:

Az 1996. évi LIIL tv. 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan védelem alatt all a te-
leptiléstdl DNy-ra fekvé Szerencsi-halom (065/3-13 hrsz.) Kunhalma és a Takta
foldvar (0118 hrsz.), mely Szerencstdl DK-re, a Takta-csatorna bal partjan fekszik.

(3) Természeti teriiletek:

A BNP Igazgatosaga szakemberei az 1996. évi LIIL. tv. 15. §-dban foglaltak alapjan
felmérték a hatarban 1évd természet kozeli allapotokkal jellemezhetd erdd, gyep,
nadas mivelési agu foldrészleteket. Ezeknek a természeti teriileteknek a helyrajzi

szamai az alabbiak:

Sorsz. Hrsz./alrészlet Miivelési ag

1. 02 gyep, erdd, kivett
2. 09 gyep (legeld)

3. 012 gyep (legeld)

4. 013 gyep (legeld)

5. 014 gyep (legeld)
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015/1-23
016/1-5
016/6
017/1
021
022
023
024
045
046
080/1
081
082
0100
0113/1
0113/2
0114/2
0117/1-2
0118
0120
0121
0127
0131
0133
0134
0136
0136/1-2
0139
0148
0156
0160
0161
0563

gyep (legeld)

gyep (legeld)

kivett (ut)

gyep (legeld)

erdd

kivett

erdo

kivett (kébanya)
kivett

erdd, gyep (rét, legeld)

gyep (legeld) (Szirmai rész)

kivett (Git)

gyep (rét, legeld) (Kosonta-hat)

kivett; gyep (rét)

erdd

kivett (Takta)

gyep (ret)

gyep (legeld)

gyep (legeld) (Foldvar)
kivett (at)

gyep (ret)

kivett, gyep (rét, legeld)
gyep (legeld)

kivett

nadas, kivett

kivett

nadas (Takta-csatorna)
nadas, kivett

nadas, gyep (rét)

nadas, kivett (Takta-csatorna)

nadas, erdd, gyep (legeld)
nadas, kivett

kivett
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Ezeken a teriileteken nemkivanatos semmi olyan tevékenység, ami a tajképben, a termé-
szetes ¢letkdzosségekben (ndvénytarsulasokban) €s élohelyekben maradandoé karosodast

vagy atalakulast eredményezhet.

(4) Erzékeny természeti teriiletek:

A 2/2002. (I. 23.) KoM-FVM egyiittes rendelet 2. szam mellékletében foglaltak

alapjan Szerencs varos hatéra a Zempléni-hegység fontos Erzékeny Természeti Terii-
letek térsége altal érintett teriilet. Az ETT rendszerének kijelolésével az a cél, hogy a
természeti adottsagokkal, a tajjal és a termelési hagyomanyokkal harméniaban 1évo
termelési modokat hasznositson meg, vagy élessze fel természet- és tdjvédelmi
szempontbol értékes teriileteken. E teriilet Szerencs északi teriiletrésze, melynek D-i
hatéra a Szerencs — Hidasnémetit 6sszekotd vasttvonal.

(5) Okolégiai halozat teriiletei:

Szerencs kiilteriiletének D-i részén (felhagyott medrek és kornyezetiik) jelentds
nagysagu 0kologiai magteriilet helyezkedik el. A varostol K-re esé folrészletek dko-
16giai folyosonak mindsiilnek (Szerencs-patak volgye), mig az E-i részen egy meg-
szakitott 0kologiai folyosoként funkcionalo teriiletek talalhatok (Fekete-hegy, Kas-
sa-hegy erdds teriileteik).

(6) Helyi védelemre javasolt értékek:

02 hrsz. foldrészlet D-1 részén vulkanikus kdzetkibtvas.
Kiiltertileten: 024 hrsz. (kiilszini volt kébanya).
Belteriileten:
- Rakoczi u. déli oldalan talalhato lakoteriilet koros diszfai;
- Varkert koros diszfai;
- Egyesitett Szocialis és Egészségiigyi Intézet koros diszfai;
- QGyar utcai koros fasor (Salix).

(7) A kiilonféle védettségi kategoridkba esd, egymast jobbara atfedd teriileteken (a
Természeti Teriileteken, a Nemzeti Okologiai Halozat teriiletein, valamint az
ETT/ESA-teriileteken) a BNP nem tart kivanatosnak jelentds fejlesztéseket, kivalt-
képp nem un. zoldmezds beruhazasokat.

(8) A természeti, az erdd és a vad védelmérdl szolo jogszabalyok (az 1996. évi LIIL.,
LIV., illetve LV. torvények), valamint a tajvédelmi kormanyrendelet (a 166/1999.
(XI. 19.) korményrendelet) eldirasait be kell tartani.

VI. FEJEZET
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Altalanos érvényii eldirasok

33.§
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito

sajatos jogintézmények

(1) Azokat a teriiletrészeket, amelyek a szabalyozas kozuthoz tartozo teriiletként jelol,
az épitési telek kialakitasa soran utként kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(2) A régészeti leldhellyel érintett mezdgazdasagi teriileteken a beépités eldtt régészeti
szakvélemény beszerzése kotelezd.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitisidhoz az Onkormanyzat eldvasarlasi jogot
jegyezhet be, kiilon rendeletben meghatdrozott azon teriiletekre, melyek telepiilés-

rendezési célok megvaldsulasat szolgaljak.

34.§
Egyéb rendelkezések

(1) Jelentosebb kornyezeti hatastu beruhdzasok esetén az engedélyezési eljarasba min-
den esetben be kell vonni a kérnyezetvédelmi hatosagot €s a Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsagat.

(2) Term6fold mas céli hasznositasa eldtt minden esetben szilikséges az illetékes fold-
hivatal engedélye. A végleges, mas célu hasznositas eldtt kérelem, vazrajz, teriilet-
kimutatassal lehet a korzeti foldhivataltdl kérni az engedélyt, mig az idéleges mas
céli hasznositas esetén a fentiekhez csatolni kell a rekultivacios tervet, melyet agro-
némiailag indokolni kell. (1994. évi LV. tv-ben foglaltakat kell figyelembe venni.)

(3) El kell készittetni a telepiilés kiil- és belteriiletének csapadékviz-elvezetés engedé-
lyezési terveit. Meg kell oldani az 6varok rendszer kiépitését, valamint a patakok,
vizfolyasok medreinek kialakitasat €s tisztitasat.

(4) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken beliil a beépitési szabalyoktdl eltérni a
kovetkezok szerint lehet: amennyiben az épitészeti €s varosképi vizsgalatok indo-
koljék, a telepiilési foépitész irasos javaslata alapjan kell megkérni a Vilagorokségi
Tervtanacs allasfoglalasat. Amennyiben a Vilagorokségi Tervtanacs az eseti eltérést

tamogatja, ugy a Képviselo-testiiletnek kell azt jévahagyni.

35.§
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendo tovabbi tervek,

intézkedések

(1) A hosszu tava fejlesztési teriiletek szabalyozasi terveinek elkészitését csak a mar
kozéptavon eldkészitett teriiletek beépiilése utan szabad elkezdeni.

(2) A kozparkok, szabadidokdzpont, diszterek teriileteire kertészeti kiviteli tervet kell
késziteni.

(3) Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
vezetni.

(4) A telepiilésrendezési terv jovahagyandé munkarészeit a jovahagyo rendelettel
egyiitt kell nyilvantartani.

(5) A telepiilésrendezési terv folyamatos karbantartasarol ugy kell gondoskodni, hogy a
modositassal jaré dontések egy tervlapon mindig legyenek atvezetve, a hatosagi
munka folyamatossaganak érdekében. Ezen a tervlapon a szabalyozasi tervek terii-
letét, jovahagyo rendeletének szamat, és az esetleges tilalmakat is fel kell tiintetni.

(6) A teleplilésrendezési terv legalabb otévenkénti feliilvizsgalatarol gondoskodni kell.

(7) A Kkiiltertileten 1év0 szabadid6kozpont teriiletének részletes szabalyozasi és kerté-

szeti terveit el kell készittetni, pontos geodézia felméréssel.

36. §

Tiizvédelmi eloirasok

(1) A tervezési teriileten a vizhaldzatot Gigy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizsza-
kaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa.

(2) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Or-
szagos Tlzvédelmi Szabalyzat 49. § (5) bekezdés szerint, hogy a védendd épitmé-
nyektdl 100 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.

(3) Az uthalozatot ugy kell megtervezni, hogy a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel ki-
adott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat 22. § (1) bekezdés szerint biztositsa a tlizol-

tasi felvonulasi utvonalat és teriletet.

VII. FEJEZET

37.§

Zaro rendelkezések
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(1) Szerencs varos jelen Helyi Epitési Szabalyzata, Teriiletrendezési Szabalyzata, vala-
mint a mellékletét képezo kiil- és belteriileti szabalyozasi terv a kihirdetés napjan,
2006. januar 31-én l1épnek hatalyba.

(2) A belteriiletbe vonassal és a muvelés aldli kivonassal ilitemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket a tényleges igénybevételt megel6zd atmeneti idészakban a
foldtorvény vonatkoz6 eldirdsai szerint a jelenlegi hasznélati modjuknak megfeleld-
en kell miivelni, hasznositani.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat eldirasait a hatalyba 1épést kovetden a még el nem bi-
ralt, folyamatban 1év¢ tigyekben is alkalmazni kell.

(4) A jelen helyi épitési szabalyzat kihirdetésérdl a helyben szokasos mddon a jegyzd
gondoskodik.

(5) Ezen rendelet jovahagyasaval egyidejiileg a 3/1987. (V.22.) Tanacs rendelettel jo-
vahagyott ART hatalyat veszti.

Szerencs, 2006. januar 31.

Dr. Biro Laszlo Ronavolgyi Endréné
cimzetes fojegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:
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