SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA
12/2009. (I11.19.)
RENDELETE

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé beépitetlen foldteriiletek elidegenitésérol

Szerencs Varos Képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. térvény
16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évo,
beépitetlen foldteriiletek elidegenitésére az alabbi rendeletet alkotja

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

A rendelet hatdlya kiterjed azokra a Szerencs Varos Onkormanyzatanak tulajdondban levé
beépitetlen ingatlanokra, melyek az Onkormdnyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz616 rendelet szerint a forgalomképes vagyontargy kategoriaba tartoznak.

II. FOGALOMMEGHATAROZASOK

2.§

A rendelet alkalmazasa szempontjabol:

a.) belteriileti ingatlan: az ingatlannyilvantartds szerint belteriileti foldrészletként
nyilvantartott ingatlan,

b.) Kkiilteriileti ingatlan: az ingatlannyilvantartds szerint kiilteriileti foldrészletként
nyilvantartott ingatlan,

c.) miuvelési ag: az ingatlannyilvantartasi szabalyok szerint megallapitott, ¢és az
ingatlannyilvantartasba bejegyzett miivelési ag.

III. AZ INGATLANOK ELADASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

3.§

(1)  Ertékesitésre kijelolt, beépitésre szant teriileten 1év6 ingatlan nem allhat épitési tilalom
alatt.

2) Ha egy ingatlan 6nallo beépitésre nem alkalmas, és az érvényben 1év0 rendezési terv,

illetve telekalakitasi szabalyok szerint csak valamely szomszédos ingatlan kiegészitésére
hasznalhato fel, gy annak megvésarlasara tett vételi ajanlatok koziil csak az érintett
ingatlanok  tulajdonosai 4ltal tett vételi ajanlatok vehetdk figyelembe.

(3) Az ingatlanok forgalmi értékének megéllapitdsa az eladasra torténd kijeldléssel
egyidejiileg  a Képviseld-testiilet jovahagyasaval torténik.



(4) A forgalmi érték megéllapitasandl az iranyadd elvi telekdrakat e rendelet 1.sz.
melléklete  tartalmazza.

(5) Az elvi ingatlandrak irdnyad6 arak, attél a Képviseld-testiilet az ingatlan fekvését,
illetve egyéb adottsagait mérlegelve eltérhet. Az elvi ingatlan arak egyarant alkalmazhatoak

a telek kiegészitések, a részardny tulajdon értékesitések, valamint a beépithetd
ingatlanok  értékesitése esetén is. Az elvi ingatlan arak irdanyadoként alkalmazhatok
az Onkormanyzat vasarlasainak el6készitése soran is.

(6) A 2 milli6 Ft becsiilt értéket meghaladd jogiligyletek lebonyolitdsa esetén
ingatlanforgalmi értékbecslés elkészittetése sziikséges.

(7)  Amennyiben egy ingatlantestrél (egy helyrajzi szdmu ingatlanrél) van sz6, a m2 ar a
kiindul6 targyaldsi alap. Amennyiben részarany tulajdont értékesit az
Oonkormanyzat, az aranykorona érték a kiindul6 targyalasi alap.

(8) Az ingatlanok elidegenitése a vételar egydsszegli, készpénzben torténd megfizetése
ellenében torténhet.

) Részletfizetés - a 7.§-ban foglaltak kivételével - csak a Képviseld-testiilet egyedi
dontése alapjan engedélyezhetd. Részletfizetés engedélyezése esetén az ingatlant
tulajdonjog  fenntartassal kell értékesiteni.

(10) Ha valamely ingatlanrél az értékesitési eljaras soran kideriil, hogy jogallasa
rendezetlen, az értékesitési folyamatot a rendezésig le kell allitani, és az értékesités a
rendezés megtorténte utdn bonyolithato le.

(11)  Ha valamely ingatlanra két vagy tobb azonos 6sszegii vételi ajanlat érkezik, a vevot az
alabbiak szerint kell kivalasztani:

a) amennyiben az ingatlan eladasara vonatkozd dontés szerint az ingatlan
onallo beépitésre ugyan alkalmas, de telepiilésképi szempontbol
elény0Osebb ha valamely szomszédos  ingatlan  kiegészitésére  keriil
értékesitésre, €s az érintett szomszédos ingatlan tulajdonosa az azonos
Osszegli vételi ajanlatot tevok kozott van, ugy vevoként ezen palyazot kell
kivélasztani.
b) amennyiben az a) pont szerinti eset nem all fenn, ugy az aldbbiak szerint kell
eljarni:
ba)  készpénzes és részletfizetést is lehetdve tevo értékesitési feltétel esetén
a készpénzfizetést vallald palyazo nyeri el a vételi jogot.
bb)  amennyiben minden palyazo csak a részletfizetést vallalja, ugy az nyeri
ela vételi jogot, aki a rovidebb futamidejii torlesztést vallalja.
bc)  amennyiben valamennyi palyazo vallalja a készpénzes fizetést, illetOleg
az értékesitési feltételek csak készpénzes fizetést tesznek lehetéve, tigy az
a palyazo nyeri el a vételi jogot, aki a rovidebb fizetési hataridot vallalja.
c) amennyiben az a)-b) pontok szerint a nyertes nem allapithaté meg, ugy a vevot
az eljards lebonyolitdja az ajanlattevok, vagy kozjegyz0 jelenlétében
lefolytatott sorsolas utjan jeloli ki.



A bérbeadas utjan hasznositott ingatlanok elidegenitésének feltételei

4. §

A hatérozatlan id6re bérbe adott belteriileti ingatlan esetében a bérlét eldvasarlasi jog
illeti meg.

A hatérozott idore, vagy valamely feltételhez kotott, illetve feltétel bekdvetkezéséig
bérbe adott ingatlanra el¢vasarlasi jog nem all fenn.

Ha az ingatlant eldvasarlasi jog alapjan annak bérldje vasarolja meg, ugy a bérlének az

onkormanyzattal, valamint dnkormanyzati alapitasu szervezettel szemben tartozisa

semmilyen jogcimen nem lehet.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak feltételei

5.8

(D) A Szerencsi Polgarmesteri Hivatal, illetve az éaltala a jogiigylet lebonyolitasaval
megbizott szervezet koteles az eldvasarlasi joggal rendelkezd személyt irasban értesitent,
¢s az eladasra ajanlatot tenni.

2) Az eldvasarlasi jogosultak szamara tett eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ingatlannyilvantartasi adatokat,

b) az ingatlan allapotara vonatkozo tajékoztatast,

c) az ingatlan vételarat és annak kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,
d) a vasarlasra val6 jogosultsag feltételeit, €s az ajanlati kotottség idejét

e) a fizetési és szerzodési feltételeket.

f) a harmadik személytdl szarmazo ajanlat teljes tartalmat

3) Az eldvasarlasi joggal rendelkezd személy az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 90
napon beliil nyilatkozhat az 4rajanlat elfogadasarol.

4) Ha az elévasarlasi joggal rendelkezd személy az ajanlatot elfogadja, az adasvételi
szerzOdést  a nyilatkozattételtdl szamitott 30 napon beliil vele meg kell kotni.

(5) Ha a bérld vételi jogaval nem ¢€l, az annak gyakorlasara megallapitott hatdrnap

elteltével, az ingatlan a bérleti szerzodés megsziintetését kovetden harmadik személynek
is értékesithetd. Ez esetben jelen rendelet 8. §-a alapjan kell eljarni.
6.§

Az oOrokhasznélati joggal terhelt ingatlanok esetében az eldvésarlasi jogra vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni, az alabbi eltérésekkel:

a) az Orokhaszndlati joggal rendelkezd személy eldvasarlasi joga idében nem
korlatozhato.
b) az Orokhasznélati joggal terhelt ingatlan a jogosulton kiviil harmadik

személynek nem értékesithetd.



7.§

Az orokhasznalati jog jogosultja az ingatlant a forgalmi értékének 20%-aért vasarolhatja meg.
A vételar megfizetésére a vevonek, kérelmére a Képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan
részletfizetési kedvezmény adhato.

A bérbe vagy haszonbérbe adas utjan nem hasznositott ingatlanok
értékesitésére vonatkozo rendelkezések

8.§

(1) A bérlet, vagy hasznalatba adas utjan nem hasznositott ingatlanokat arverés tutjan kell
értékesiteni. Ez alol kizarolag a Képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan lehet eltérni.

(2) Az arverésre keriild ingatlanok listajat, azok helyrajzi szdmanak és elhelyezkedésének
(utca, héazszam, illetve diilénév) megjeldlésével - az egyéb vonatkozd jogszabalyok betartasa
mellett- a helyben szokasos mddon is kozz¢ kell tenni.

3) Az arverésre keriilo ingatlanok esetében a kikialtasi ar a forgalmi érték. A Képviselo-
testiilet

donthet a licitlépcsé meghatarozasardl is. Amennyiben erre vonatkozo egyedi dontés
nem sziletik, ugy a versenytargyalas lebonyolitdsanak részletes szabalyai szerint kell
eljarni. A Képviselo-testiilet a versenytargyaldson vald részvételt egyedi dontéssel -
meghatarozott mértéki - letét megfizetéséhez kotheti.

(4) A kikialtasi ar csokkentésére kizarolag a Képviselo-testiiletnek a csokkentés mértékét
is meghatarozo egyedi dontése alapjan van lehetdség, az arlejtés azonban legfeljebb az

ingatlan értékének 50%-ig lehetséges.

(5) Az adasvételi szerz6dést a nyertes palyazoval az arverést kdvetd 15 napon beliil meg
kell  kotni.

(6) Kétszeri eredménytelen versenytargyaldst kovetden a Képviseld-testiilet donthet az
értékelésre torténd kijeloléskor meghatarozott feltételek megvaltoztatasarol.

(7) A versenytargyalas lebonyolitdsdnak részletes szabdlyait e rendelet 2.sz. melléklete
tartalmazza.

IV VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

9.§

E rendelet szabalyai nem vonatkoznak az dnkorméanyzat ¢&s mas szervezet/személy kozos
tulajdonaban 1évé ingatlanokra.



10. §
E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. E rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat

veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé beépitetlen foldteriiletek elidegenitésérdl szold
15/1998. (V1.24.) szamu rendelet, valamint az azt mdédositd 35/2006. (X1.30.) rendelet.

Szerencs, 2009. marcius 19.

dr. Bir6 Laszlé sk. Ronavoélgyi Endréné sk.
cimzetes fojegyzo polgarmester



